Associacao Joacaba de Esporte e Cultura

Joacaba/SC
06.066.796/0001-61

Prestacao de Contas - Completa

14/02/2025 16:31
Pagina 1 de 289

Transférencia:
Orgéo/Reparticéo:
Concedente:
Responsavel:

00008/2024 - Termo de Fomento

Associacdo Joacaba de Esporte e Cultura

Municipio de Joacaba

*kk (071.789-%* - Cassio Augusto Milesqui (presidente)

Prestacdo: 2 - Final

Tesoureiro: ***.420.159-** - Gustavo Alex Caleffi
Situacdo: Aguardando Complementacao Proponente
Observagao:
Parcelas
- 1446/2024 - ) )
Empenho: 14/02/2024 Ordem: 1273/2024 - 20/02/2024 Valor: R$49.000,00
- 1446/2024 - ) ]
Empenho: 14/02/2024 Ordem: 10388/2024 - 06/09/2024  Valor: R$44.000,00
Ingressos
Tipo: Contrapartida Data: 27/12/2024 Valor: R$16.000,00
Histdrico:
Tipo: Rendimento de Aplicagao Data: 30/12/2024 Valor: R$52,58
Historico:
Despesa 1

Processo Contratacdo:
Tipo Aquisigao:

Tipo Doc.:
Favorecido:
Endereco:
Observagao:

Nao se aplica

Sem tipo aquisicao - Contrato: Sem contrato

Recibo - 105849 - 10/03/2024

04.731.984/0001-31 - IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA
Rua Francisco Lindner, 330 - Centro - Joagaba

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Fornecido/Prestado e aceito em 27/12/2024.
Nome: Cassio Augusto Milesqui

ssio AUQUSTO Milesc Cargo: presidente

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi

DECIO & GOLDEN IMOVEIS
IRENE & DECIO IMOVEIS LTDARua Francisco Lindner, 330
sC

CNPJ : 04.731.98410001-31

RECIBO DO PAGADOR

5a BenRcians Documents  Has Vancimer
033313831 105849 20024 100372024

maro T
00398350 108715

Descrigo

LUGUEL - Referere & G272024 (Prop. 74 dias) T040.000
ASSINATURA ELETRONICA - DOCUSIGN E SIGNATURE 15,00 D
SEGURD INCENDIO 32150

R 1.087,15
Beneficiarios do Imével:
1] LUCIO SARVEDRA TERAN 100.00%
Obsarvagsas: -Cobrar multa de RS 108,72 apss 10/032024
+Cabrar juros de R$ 0,3600 ao dia apés 10/03/2024

Detalhes do Imével: [1496] RUA SANTOS DUMONT, N2 533, APTO 103
Inicio do contrato: 07/02/2024 a 06/02/2025 - Seu contrato serd reajustado em : 07/02/2025

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Itens da despesa 1

Valor Total: R$ Valor Unit.: R$

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE 1.087.15 1.087.15

Descrigao: contrapartida

Pagamentos da despesa 1

Vencimento:

. . 4] Arig .
10/03/2024 Valor: 1.087,15 Pagamento: 08/03/2024 N? Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICO08
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

COMPROVANTE DE ”
2612/ 0805 2%
i PAGAMENTO DE BOLETO : f

3033-3 / COLA ASSOCIADOS VALE RID
FEINE

TA1283  ASEC-ASSOCIACAD JOACABA
ESPORTE E CULTURA

Cooperativa:

Canta:
Tipa documento: Titulo
Linha digitivel do titulo
75691.30334 01031.383100 03983.500012 3 96510000108715

Nimers Docurnento: 105849
Nesso nimern: 01003138310000398350
Instituiclo Embmona; 03E232

IRENE IMOVELS LTDR
IRENE 0 IMOVEIS LTDA
731 584/0001-31

Pagadar

2 . AIEC ASSOCIACAD JOACABA ESPORTE
Nome Fantasia:

EC
S ANEC ASSOCIACAD JOMCABA _‘-P.)-;Irl.
CPECNR): 06,065 796/0001-61
Data de Vencimento: 10/03/2024
Pagamento: 08/03/2024
Reslizado: 08/03/2024 11:42
Docurnento: 10875
Juras/Multa: 0,00
Desconto/ Abatimenta: 0,00
Fago:
ShuagSo:
N. Agendamento:
Observagho: Pgto IRENE DECH

Autenticaghio
013b4995-95a8-47¢2-8d52-0908520 5%5¢

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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2.AAZ7-4ACS-0EBB

IKENE & UE

F5C4565DDDEB
viu muverd LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
(49)3522-0155 (49)984088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

www decioegoldenimoveis.com.br - contato@decioegoldenimoveis.com.br

" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,

1/10

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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SN Fayelope 1D DFRBOCOZ-AAZT-4ACS.GEBB-F5CABESDDDES

IKENE & UELIU ImMuvES LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
(49)3522-0155 (49)984088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

www decioegoldenmoveis.com.br - cor‘.ld[-_)@":dggﬁzmgalden moveis.combr
' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @
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e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega

5710
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@
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reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
\
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58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima
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Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE

aiw

h
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DocuSigned by

Custavs Moz (aleff

GUSTAVO REEXCALEFFI
FIADOR 01

DocuSigned by:
Thuiagp [y (enry
THIAGO EUTZTENZI
FIADOR 02

DocuSigned by
TES

RALINFEA D

CPF: 072.110.889-07

Docubigned by:

mmangmnw

TES TEMUNHAD2
CPF: 108.674.109-90
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Despesa 2

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Fatura - 038302 - 10/03/2024
Favorecido: 22.892.473/0001-83 - ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA
Endereco:
Observagao:

Comprovante da despesa 2 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 30/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA
92.47 8

ZeLoo AV RIO BRANCO, 104 - ED PRIME
L2 CENTRO

CONDOMINIO DON LUCIO II - (APTO 103)
OBSERVAGGES
BOLETO REF. 02/2024 - PROPORCIONAL AOS DIAS 07/02 ATE 29/02 + TARIFA DE MUDANCA / COLOCACAO CAPA PROTECAO.

sICcOO0B | 756-0

Benfciro; EL00 AOMINISTRACAO IMOBILARIALTOA
CPFICNPJ: 22852473000
Enderoce A amwco 104, CENTRO - JOAGABAISC - CEP: 89600-000

“AgBncia  Codigo do Benelicno Carara T Nosso nimero
3033/032108-7 Rs 0100227-8
Nimero do doumento Vencmenta

038302 101032024 RS 405,64
Pagador @

AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA Unidade: APTO 103 CNPJ: 06.066.796/0001-61

Composigao da Aecadacio Auencagao mecanica T Reco do Pagador

Aoy
TARIFA NUDANGA RS 14120

RETIRADA E/OU COLOCAGAO DE CAPA DO ELEVADOR RS
3000 |

Gorte na lnha pontihada,

YSICOOB
v

| 756-0|  75691.30334 01032108704 10022.780018 4 96510000040564
PAGAVEL MENTE NAS IVAS DA REDE SICOOB OU QUALQUER BANCO ATE O 100312024

ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA CNPJ: 22.892.473/0001-83 ” 3033/0321
soz2024 o502 o [ 2oonzoze -
1 RS N RS 405,64

—

APOS VENCIMENTO COBRAR MULTA DE R$ 8,11

APOS VENCIMENTO COBRAR JUROS DE R$ 0,13 AQ DIA.
~ BOLETO PAGO EM 08/03/2024 ** P Wora Tl T Jurcs.

PROPRIETARIO: LUGIO SAAVEDRA TERAN CPF: 018.268.01844

TP Ouiros acrésaimos

agador
AAJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA Unidade: APTO 103 CNPJ: 06.066.796/0001-61

RUA SANTOS DUMONT, 56 (APTO APTO 103)

CENTRO - HERVAL D'OESTE/SC - CEP: 89610-000

Cod. baixa

“Auterlicagao mecanica - Ficha de Compensagao

Emitido em 27/12/2024 14:04 - Powered By AlmahCondos - v2.3.23 1 de 1

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui



Associacao Joacaba de Esporte e Cultura 14/02/2025 16:31

Joagaba/SC Pagina 15 de 289
06.066.796/0001-61

Prestacao de Contas - Completa

Itens da despesa 2

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE Valor Total: R$ 405,64 Valor Unit.: R$ 405,64
Descrigao: contrapartida

Pagamentos da despesa 2

Vencimento:

. . Y Arig-.
10/03/2024 Valor: 405,64 Pagamento: 08/03/2024 N¢ Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICOOB
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

COMPROVANTE DE
30/12/2024 PAGAMENTO DE BOLETO 08:30:40
3033-3 / COLA ASSOCIADOS VALE RIO
PEIXE
141283 { AJEC-ASSOCIACAD JOACABA
DE ESPORTE E CULTURA
Tipo documenta: Titula
Linha digitédvel do titule
75691.30334 01032.108704 10022, 70018 4 96510000040564

Cooperativa;

Conta

Nimers Documento: 038302
Nosso nimero: 010032 1087000100228
Instituicdo Emissora 2038232
Beneficidrio

ZELOO ADMINISTRACAD IMOBILIARIA
Mome Fantasia:

LTDa
Nome/Razdno Social: ZELOO ADMINISTRACAQ IMOBILIARIA
LTDA
CPF/CNPD: 22.892.473/0001-83

Pagador
AJECASSOCIACAD JOACABA DE
ESPORTE E CUL
AJECASSOCIACAD JOACABA DE
ESPORTE E CUL
CPF/CNPD: 06.066.796/0001-61

Nome Fantasia:

me/Razéo Social:

Data de Vencmenta

Pagamenta:

Realizado: 08/03/2024 11:42
boc to: 405,64
Juros/Multa 0,00
Desconto) Abatimento: 0,00
Pago: A0S, 64
Situacio Efetivada
M. Agendamento: 5622790
Observacio: Pgto ZELOC ADMINISTRACAC

Autenticacio
40b1bbE0-fe27-44b2-8040-428950b922c0
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" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,

1/10
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' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin
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Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @
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e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@

6/10

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui



Associacao Joacaba de Esporte e Cultura

Joacaba/SC
06.066.796/0001-61

Prestacao de Contas - Completa

14/02/2025 16:31
Pégina 22 de 289

|0utros arquivos anexados da despesa 2
30/12/2024 - CONTRATO - Pé4gina 7 de 10.

S50 Envelops 1D 9FBSOCD2-AA27-1ACS-SERB-FSCA0850DDES

IKENE & vELIu imuvel> LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC )
(49)3522-0155 (49)984088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ- 04.731 984/0001-31

wwiv.decioegoldenimoveis.com.br - contalo@decioegoldenimoveis.com.br

reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
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58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima
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Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE

aiw

h
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GUSTAVO REEXCALEFFI
FIADOR 01
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FIADOR 02

DocuSigned by
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Despesa 3

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Fatura - 040827 - 10/04/2024
Favorecido: 22.892.473/0001-83 - ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA
Endereco:

Observagao:

Comprovante da despesa 3 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 30/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA
2 3

ZeLoo AV RIO BRANCO, 104 - ED PRIME OFICC
L2 CENTRO - JOAC:

CONDOMINIO DON LUCIO II - (APTO 103)

APTO 103
233,78
62,000 (mar) = 11,000 87,88
9,601 (mar) = 0,330 7,26
328,92

DEMONSTRATIVO FINANCEIRO - MARGO/2024

(*) SALDO ANTERIOR

SICOOB
COTA CONDOMINIAL
(+) RECEITAS

"ACAO DE CAPA DO

U RETIRADA CAPA ELEVADOR
128

NISTRATIVOS
CONDoMiNIO

TARIFA BANCARIA

(*) SALDO ATUAL
SICO0B
COTA CONDOMINIAL

MENSAGENS
REPARO ELEVADORES parcela 3/

sicooB
v
| 756-0|  75691.30334 01032.108704 10023.000010 & 9682000032892
PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NAS COOPERATIVAS DA REDE SICOOB OU QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO. 10/04/2024
ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA CNPJ: 22.892.473/0001-83 ’ 3033/0321
o550z owoszr o [ ososzoze ot0zs00
1 R$ N RS 328,92

T Dosconto  Abatmentos

APOS VENCIMENTO COBRAR MULTA DE RS 6,58

APOS VENCIMENTO COBRAR JUROS DE RS 0,11 AO DIA.
“~ BOLETO PAGO EM 10/04/2024 ™* 7Y Wora Tl T Jurcs.
PROPRIETARIO: LUCIO SAAVEDRA TERAN CPF: 018.288.018-44

TP Ouiros acrésaimos

Fagador
AAJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA Unidade: APTO 103 CNPJ: 06.066.796/0001-61
RUA SANTOS DUMONT, 56 (APTO APTO 103)

CENTRO - HERVAL D'OESTE/SC - CEP: 89610-000

Sacador v -

Emitido em 27/12/2024 14:05 - Powered By AlmahCondos - v2.3.23 1 de 1

od.baixa

“Aufericagao mecanica - Ficha de Compensagao
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Itens da despesa 3

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE Valor Total: R$ 328,92 Valor Unit.: R$ 328,92
Descrigao: contrapartida

Pagamentos da despesa 3

Vencimento:

. . Y Arig-.
10/04/2024 Valor: 328,92 Pagamento: 10/04/2024 N¢ Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICOOB
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

Ty COMPROVANTE DE . .
B0iefxnzs PAGAMENTO DE BOLETO e

Conperativa: 3033-3 / COLA ASS0CIADOS VALE R1O
PEIKE
141283 / AJEC-ASSOCTACAD JDACABA
DE ESPORTE E CULTURA
Tipo document: Tikulo
Linha digitével do titule
75691.30334 01032.108704 10023.000010 & 96820000032892

Conta:

Nimers Documento:
Mosso nimero:

Instituicio Emissora:

Beneficidrio

Nome Fantasia:

Mome/Razao Social:
CPF/CNPY:

Pagador

Nome Fantasia:

Nome/Razio Social:

CPF/CNPI:

Data de Vencimento:
Pagamento

Realizade:
Documento:
Juros/Multa
Desconto/Abatimento
Paga:

Situagdo:

N. Agendamenta:

Autoriza atualizacdo titulo:

o408z7
01003210870001002300

2038232

ZELOO ADMINISTRACAC IMOSILIARLA
LTDA

ZELOO ADMINISTRACAD IMOSILIARIA
LTDA

22.892.473/0001-83

AJECASSOCIACAD JOACABA DE
ESPORTE E CUL
AIECASSOCIACAD JOACABA DE
ESPORTE E QUL
06.066.796/0001-61

10/04/2024
10/04/ 2024
D9/04/2024 15:41
328,92

0,00

0,00

328,92

Efetivado
5737327

Néo

Autenticacio

316c5lef-febb-4cOb-a9bb-ad4f21cchd594
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" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,

1/10
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' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin
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Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @
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e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@
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reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
\
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58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima
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Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE
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Despesa 4

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Recibo - 108283 - 10/05/2024
Favorecido: 04.731.984/0001-31 - IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA
Endereco: Rua Francisco Lindner, 330 - Centro - Joacaba
Observagao:

Comprovante da despesa 4 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 27/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

DECIO & GOLDEN IMOVEIS
IRENE & DECIO IMOVEIS LTDARua Francisco Lindner, 330
sC

CNPJ - 04.731.984/0001-31
FONE - (4 1l

mbr- b
RECIBO DO PAGADOR
[Contrata.: 010 Pagador: [1786] AJEC _ ASSOCIACAD [OAGABA ESPORTE E CULTURA (06 066, 706/0001-61] ]
Patncl TCod BeReRcRRG R Dociments W& Tl Verdmawc W Paas  Weiis Rumers Torar
Soise ey aarzo2e Soiosizczs oz ana0675 150885

escri Valor

ALUGUEL T300.000

rente 2o [FTU 90224 - 04/2024 139710

1Pt inquiting - Referents a0 [FTU 90243 - 0472024 365810

SEGURD INCENDIO 32130

TOTAL: RS 1.508,65
Beneficiarios do Imével:

{1 LUCIO SAAVEDRA TERAN 100.00%

brar multa de Rs 150,87 apés 10/05/2024
dia apos 10/05/202:

[1495] RUA SANTOS DUMONT, N° 533, APTO 103
2/2024 2 06/02/2025 - Seu zontrato sera reajustado em : 07/02/2025
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Itens da despesa 4

Valor Total: R$ Valor Unit.: R$

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE 1.669,02 1.669,02

Descrigao: contrapartida

Pagamentos da despesa 4

Vencimento:

. . Y Arig .
10/05/2024 Valor: 1.669,02 Pagamento: 29/05/2024 N¢ Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

S1C008
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - S158R

612/ COMPROVANTE DE 3
26122024 PAGAMENTO DE BOLETO 08:27:24

: 3033-3/ COLA ASSOCIADOS VALE RIO
Cooperativa; PEIE

P 141283 | AJEC-ASSOCIAG
et DE ESPORTE
Tipa documents:

Linha digitavel do tituls

75691.30334 01031.383100 04106, 760012 B 57120000150865

Nimiero Documento: 108283
Nemso nimero: 0100313E3100004 10676
Instituiclo Emissarn: 0233
Beneficiario

Nome Fantasia:
Nome/Hazio Soctal

Fagadaor

AJEC RSSOCIACAT JOACABA ESPORTE
EC

AJEC ASSOCIACAT) JOACABA ESPORTE
EC

Nome Fantasia:

Nome/Razio Social

CPFICNEL: 0,066, 796/0001-61

Data de Vencimento:
Fagamento:

sealizada:

Documento:
JurosfMulta:
Descomp/Abatmento:
#ago:

Snuacho: Efethvada
M. Agendamento: 5911377
Cbservagla: Pgto Alugus

Autenticaghio
beadeste-c502-413-8461-4004039¢25db
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" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,
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' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin
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Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @
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e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@
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reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
\
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__www.decioegoldenimoveis.com.br -

- contalo@decioegoldenimoveis.com br
58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima
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Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE

aiw

h

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui



Associacao Joacaba de Esporte e Cultura
Joacaba/SC
06.066.796/0001-61

Prestacao de Contas - Completa

14/02/2025 16:31
Pagina 49 de 289

|Outros arquivos anexados da despesa 4
27/12/2024 - CONTRATO - P4gina 10 de 10.

ki .GE8B-FSC4865DDDES
DocuSign Envelope 1D QF“"CD,Z;Q‘QZ,ZT:A? iU muver> LTDA

isco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
020165 (4 084088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

(49)3522-0155 (49)

eis.com.br - conlalo@decioegordenimove:’s.com.br

www.decioegoldenimov

DocuSigned by

Custavs Moz (aleff

GUSTAVO REEXCALEFFI
FIADOR 01

DocuSigned by:
Thuiagp [y (enry
THIAGO EUTZTENZI
FIADOR 02

DocuSigned by
TES

RALINFEA D

CPF: 072.110.889-07

Docubigned by:

mmangmnw

TES TEMUNHAD2
CPF: 108.674.109-90
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Despesa 5

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Fatura - 043216 - 10/05/2024
Favorecido: 22.892.473/0001-83 - ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA
Endereco:

Observagao:

Comprovante da despesa 5 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 30/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

ZeLoo AV RIO BRANCO, 104 -

CONDOMINIO DON LUCIO II - (APTO 103)

DA APTO 103

OMINTAL (04/2024)

62,000 (mar) - 374,000 (abr) = 12,000
9,601 (mar) - 20,059 (abr) = 0,458

DEMONSTRATIVO FINANCEIRO - ABRIL/2024

(*) SALDO ANTERIOR

SICOOB

COTA CONDOMINIAL 26
5.037,26

(+) RECEITAS VALOR

MINIAL

EBIDAS 4,46
4.134,07

DESPESAS VALOR
s 216,12

TARIFA BANCARIA

4.

(*) SALDO ATUAL
SICOOB
COTA CONDOMINIAL

58
4.688,58

REPARO ELEVADORES parcela 4/8

SEGURO PREDIAL parcela 1/4

WsicooB
v
| 756-0|  75691.30334 01032.108704 10024.430018 1 97120000037411
PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NAS COOPERATIVAS DA REDE SICOOB OU QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO. 10/05/2024
ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA CNPJ: 22.892.473/0001-83 ’ 3033/03211
Tonarsore oeazts on [ Zavarzose otocases
1 R$ N RS 374,11

T Dosconto  Abatmentos

APOS VENCIMENTO COBRAR MULTA DE RS 7,48

APOS VENCIMENTO COBRAR JUROS DE RS 0,12 AO DIA.

“~ BOLETO PAGO EM 29/05/2024 ™*

PROPRIETARIO: LUCIO SAAVEDRA TERAN CPF: 018.288.018-44

7Y Wora Tl T Jurcs.

TP Ouiros acrésaimos

Fagador

AAJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA Unidade: APTO 103 CNPJ: 06.066.796/0001-61
RUA SANTOS DUMONT, 56 (APTO APTO 103)

CENTRO - HERVAL D'OESTE/SC - CEP: 89610-000

Sacador v -

Emitido em 27/12/2024 14:05 - Powered By AlmahCondos - v2.3.23 1 de 1

od.baixa

“Aufericagao mecanica - Ficha de Compensagao
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Itens da despesa 5

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE Valor Total: R$ 383,87 Valor Unit.: R$ 383,87
Descrigao: contrapartida

Pagamentos da despesa 5

Vencimento:

. . Y Arig-.
10/05/2024 Valor: 383,87 Pagamento: 29/05/2024 N¢ Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICOOB
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

COMPROVANTE DE
30/12/2024 PAGAMENTO DE BOLETO 08:32:32
3033-3 / COLA ASS0CIADOS VALE RIO
PEIXE
141283 / AJEC-ASSOCIACAD JOACABA
DE ESPORTE E CLLTURA
Tipo documente: Titule
Linha digitéavel do titulo
75691.30334 01032.108704 10024.430018 1 9712000003741

Cooperativa:

Conta:

Numers Documento: 043216
Nossa nimero: 01003210870001002443
Institulcdo Emissora: 2038232
Beneficidrio

ZELDD ADMINISTRACAD IMOSILIARLA
Nome Fantasia:

LToa
N ZELDO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA
LTDA
CPF/CNP): 22.892.473/0001-83

Pagador
AIECASSOCIACAD JOACABA DE

ESPORTE E CUL

AIECASSOCIACAD JOACABA DE

ESPORTE E CUL

CPE/CNPL: 05.066.796/0001-61

Nome Fantasia:

Nome/Raz8o Social:

Data de Vencmento: 10/05/2024
29/05/2024

Realizado 29/05/2024 11:24
Documento: 374,11
Juros/Multa: 9,76
Desconto/Abatimento: 0,00
Pago: 383,87
Situacdo Efetivado
M. Agendamento 5911423
Ubservagio: Pgta Condominie
Autenticacio

3f560de2-947d-4bfc-bB51-47401cf115bb
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" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,

1/10
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SN Fayelope 1D DFRBOCOZ-AAZT-4ACS.GEBB-F5CABESDDDES

IKENE & UELIU ImMuvES LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
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www decioegoldenmoveis.com.br - cor‘.ld[-_)@":dggﬁzmgalden moveis.combr
' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin
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Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @

4/10

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui



Associacao Joacaba de Esporte e Cultura

Joacaba/SC
06.066.796/0001-61

Prestacao de Contas - Completa

14/02/2025 16:31
Pégina 56 de 289

|0utros arquivos anexados da despesa 5
30/12/2024 - CONTRATO - Pégina 5 de 10.

— i 1)
DotuSign Envelope D OFBB0CD2-AAZ7-IACS-DEDB-FSCABBSDODER oy o

IKENE & VELIV INIUVEID

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOACABA-SC ) N
(49)3522-0155 (49)984088973 CREGI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

www.decioegoldenimoveis.com.br - contalo@decioegoldenimoveis.com br
e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@
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reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
\
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58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima
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Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE
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issio Augusto Milesc

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 27/12/2024.

Nome: Cassio Augusto Milesqui

Cargo: presidente

DECIO & GOLDEN IMOVEIS
IRENE & DECIO IMOVEIS LTDARua Francisco Lindner, 330

CEP : 89600000 - JOAGAB,
CNPJ : 04.731.984/0001-31

A - SC

mbr- mbr

FONE

RECIBO DO PAGADOR

Pagador: [1735] AJEC - ASSOCIAGAD |OACABA ESPORTE E CULTURA (06.066.796/0001 61}
T e s rei ments W Parcen o

Venciments o Wamers
00416445

a52024 100672024 a4z

alor
1300000

IPTU 90224 - 05/2024
IPTU 90243 - 05/2024

Imével: [1436] RUA SANTOS DUMONT, N° 533, APTO 103
ontrato serd re:

ato: 07/02/2024 2 06/02/2025 - Seu ct

139710
36810
213D

RS 1.508,65

100.00%

da RS 150,87 apts 10/06/2020
RS 0,5000 ao dia apds 10/06/2024

ajustado em : 07/02/2025
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Itens da despesa 6

Valor Total: R$ Valor Unit.: R$

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE 1.508,65 1.508,65

Descrigao: contrapartida
Pagamentos da despesa 6

Vencimento:
10/06/2024

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

Valor: 1.508,65 Pagamento: 10/06/2024 N2 Op. Bancaria:

sicooe
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOE - SISBR

Safing COMPROVANTE DE o
TN PAGAMENTO DE BOLETO ot b

P 3033-3/ COLA ASSOCIADOS VALE RIO
Cooperativa: 3
141283 / AJEC-ASSOCIACAD JOACABA
DE ESPORTE E CULTURA
Tipe docurnento: Tiulo
Linha digitavel do titulo
7569130334 01031.383100 04164460016 3 S7430000150865

Canta:

Numero Documento: 109479
Nosso nimern: 014031 363100004 16448
Instituicho Embisara: 2038232
Beneficiario

Nome Fantasia: IRENE & DECIO IMOVELS (TDA
Nome/Rario Soctl IRENE & DECIO IMOVELS LTOA.
CPR{ENRT: 04.731.584/0001-31
Pagadar

AJEC ASSOCIACAD JOACABA ESPORTE
Nome Fantasia: yiis

o > AJEC ASSOCIACAD JOACABA ESPORTE
Nome/fazio Social :

CPRICNEL: 06,066 FH6/0001-61
Data de vencmento: 10/06/2024
10/06/ 2024

10/06/2024 16:05

1.508,65

0,00

Bescontn/Abatimento; 6,00
Fago: 1.508,65
Sruachio: Eletivado
N, Agentamento: 5358137
Cbmervagho; Pgto Aluguel

Autenticagio
71e0B0B6-b3%-44ad-b367- 1d0fc1a70870

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,
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' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin
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Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @

4/10

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui



Associacao Joacaba de Esporte e Cultura

Joacaba/SC
06.066.796/0001-61

Prestacao de Contas - Completa

14/02/2025 16:31
Pégina 68 de 289

|0utros arquivos anexados da despesa 6
27/12/2024 - CONTRATO - P4gina 5 de 10.

— i 1)
DotuSign Envelope D OFBB0CD2-AAZ7-IACS-DEDB-FSCABBSDODER oy o

IKENE & VELIV INIUVEID

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOACABA-SC ) N
(49)3522-0155 (49)984088973 CREGI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

www.decioegoldenimoveis.com.br - contalo@decioegoldenimoveis.com br
e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega

5710
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@
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reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
\
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58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima
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Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE

aiw

h
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DocuSigned by

Custavs Moz (aleff

GUSTAVO REEXCALEFFI
FIADOR 01

DocuSigned by:
Thuiagp [y (enry
THIAGO EUTZTENZI
FIADOR 02

DocuSigned by
TES

RALINFEA D

CPF: 072.110.889-07

Docubigned by:

mmangmnw

TES TEMUNHAD2
CPF: 108.674.109-90
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Despesa 7

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Fatura - 046030 - 10/06/2024
Favorecido: 22.892.473/0001-83 - ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA
Endereco:
Observagao:

Comprovante da despesa 7 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 30/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui
issio Augusto Milesc Cargo: presidente

ZeLoo AV RIO BRANCO, 104 -

CONDOMINIO DON LUCIO II - (APTO 103)

DA APTO 103
720247

260,98
85,000 (mai) = 11,000 87,88
,155 (mai) = 0,096 1,94
350,80

9 (abr)

DEMONSTRATIVO FINANCEIRO - MAIO/2024

(*) SALDO ANTERIOR VALOR

SICOOB 1.688,58

COTA CONDOMINIAL 4.688,58
4.688,58

(+) RECEITAS VALOR
1.181,49

TARIFA BANCARIA

(*) SALDO ATUAL
SICOOB
COTA CONDOMINIAL

58
4.704,58

REPARO ELEVADORES parcela 5/8

SEGURO PREDIAL parcela 2/4

sicooB | 756-0 |

Tocal de pagamento
PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NAS COOPERATIVAS DA REDE SICOOB OU QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO.

75691.30334 01032.108704 10025.930016 2 97430000035080

Vancmenta

1010612024
Benefcaro Agenc
ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA CNPJ: 22.892.473/0001-83 3033/0321
ata do documento " Gocumero Espécie doc. Cartera T Nosso nimers
aowsizozs oo [ 2soszozs e
Tso 6o banco Cartera Espécte Acate g

1 RS N RS 350,80

T Dosconto  Abatmentos
APOS VENCIMENTO COBRAR MULTA DE RS 7,02

APOS VENCIMENTO COBRAR JUROS DE RS 0,12 AO DIA.

~ BOLETO PAGO EM 10/06/2024 ™*

PROPRIETARIO: LUCIO SAAVEDRA TERAN CPF: 018.288.018-44

7Y Wora Tl T Jurcs.

TP Ouiros acrésaimos

Fagador

AAJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA Unidade: APTO 103 CNPJ: 06.066.796/0001-61
RUA SANTOS DUMONT, 56 (APTO APTO 103)

CENTRO - HERVAL D'OESTE/SC - CEP: 89610-000

od.baixa

Sacador T Avaleta - “Aufericagao mecanica - Ficha de Compensagao

Emitido em 27/12/2024 14:06 - Powered By AlmahCondos - v2.3.23

1 de 1
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Itens da despesa 7
Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE Valor Total: R$ 350,80 Valor Unit.: R$ 350,80
Descrigao: contrapartida

Pagamentos da despesa 7

Vencimento:
10/06/2024

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

Valor: 350,80 Pagamento: 10/06/2024 N¢ Op. Bancaria:

SICO0B
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIRDS DO SICOOB - SISBR

COMPROVANTE DE
3071242024 PAGAMENTO DE BOLETO 08:33:22
3033-3/ COLA ASSOCIADOS VALE RIO
PEIXE
141283 / AEC-ASSOCIACAD JOACABA
DE ESPORTE E CULTURA
Tipo documento: Titulo
Linha digitédvel do tituls
75691.30334 01032 108704 10025.930016 2 97430000035080

Cooperativa:

Conta:

Mimers Documents. 046030
Nosso almero: 01003210870001002593
Institwigio Emissora: 2038232
Beneficlario

ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA
Mome Fantasia:

Lroa
Nome/Razio Soclal: ZELDO ADMINISTRACAD IMOBILIARLA
LToA
CPF/CNPI: 22 892.473/0001-83

Pagador

AIECASSOCIACAD JOACABA DE
ESPORTE E CUL

AJECASSOCIACAC JOACABA DE
ESPORTE E CUL

Mome Fantasia:

Mome/Razdo Social

CPF/CNP: 06.066.796/0001-61
Data de Vencimenta: 10/08/2024
Pagamento: 10/06/2024
Realizada: 10/06/2024 16:05
Documento: 350,80
Juros/Multa 0,00
Desconto/ Abatimento: 0,00
Paga: 350,80
Situacda: Efetivado
N. Agendamento: 5958139
Obsarvacdo: Pgto Zeloo
Autenticacio

6dBd9256-2228-422a-b07b-870cB170b409
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" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,

1/10
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IKENE & UELIU ImMuvES LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
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www decioegoldenmoveis.com.br - cor‘.ld[-_)@":dggﬁzmgalden moveis.combr
' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin
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Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @
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e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@
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reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
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58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima
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Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE
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h
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Despesa 8

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Recibo - 111259 - 10/07/2024
Favorecido: 04.731.984/0001-31 - IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA
Endereco: Rua Francisco Lindner, 330 - Centro - Joacaba
Observagao:

Comprovante da despesa 8 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 27/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

DECIO & GOLDEN IMOVEIS
IRENE & DECIO IMOVEIS LTDARua Francisco Lindner, 132
sc

CNPJ : 04.731.984/000131
FONE 5

RECIBO DO PAGADOR

Pagador: [1786] AJEC - ASSOCIACAD JOACABA ESPORTE E CULTURA (06.066.796/000L 611
eRcrie  He Documen Venciments aszo Wamers Tatar
s202¢ e 0512 o0s2a361 L503.65

e, (114
72021 T300,000
20 IPTU 90224 - 06/2024 139.710
a0 IFTU 90243 - 06/2024 365810
RS 1.508,65

cidrios do Imével:
10 SARVEDRA TERAN 100 00%

~Cobrar multa de RS 150,87 apés 10/07/2024
RS 0,5000 ao dia apés 10/07/2024

imével: [1496] RUA SANTOS DUMONT, Wi 533, APTO 103
to: 07/02/2024 2 06/02/2025 - Seu contrato serd reajustado em : 07/02/2025
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Itens da despesa 8

Valor Total: R$ Valor Unit.: R$

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE 1.660,02 1.660,02

Descrigao: contrapartida

Pagamentos da despesa 8

Vencimento:

. . Y Arig .
10/07/2024 Valor: 1.660,02 Pagamento: 11/07/2024 N¢ Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

S1C008
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISER

12430 COMPROVANTE DE o
e s PAGAMENTO DE BOLETO iz
3033-3 | CCLA ASSOCIADOS VALE RIO
PELGE
141283 / AJEC-ASSOCIACAD JOACABA
DE ESPORTE E CULTURA
Tipa documento: Thulo
Linha digitdvel do titulo
75691.30334 01031.383100 (4263.610014 1 97730000150865

Caoperativa:

Canta:

Nimero Documento: 111268
Noszo nimern: 0210031 23611000042E361
Instituigio Emissora: 03232
Beneficiirio

tlome Fantasia: IRENE B DECIC IMOVELS LTDA,
Nome/#ain Soctal: IRENE 1 DECIO IMOVELS LTDA.
CFECNEL: 04,731 8847000131
Pagadar

- AJEC ASSOCIACAD JOACABA ESPORTE
Nome Fantasia: H

ASEC ASSOCIACAC JOACABA ES

Nome/fazSo Soctal

CPF/CNPD: D056, 796/0001-61

Deta de Vencimento: 10/07/2024

11,/07/2024

11/07/2024 11:08

508,65

151,37

DescontofAbatiments: 0,00
Fago: 1.660,02
Stuscho; Efetivado
M. hgendamento: BOTEELE

Autenticacio
d439166e-£347-4dd4-Br10-239Mecs 581
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" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,

1/10
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' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin
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Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @
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e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@
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reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
\
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58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui



Associacao Joacaba de Esporte e Cultura
Joacaba/SC
06.066.796/0001-61

Prestacao de Contas - Completa

14/02/2025 16:31
Pégina 96 de 289

|0utros arquivos anexados da despesa 8
27/12/2024 - CONTRATO - Pagina 9 de 10.

DOCL':S‘CP Envelope ID. 9FB80CD2-AA274ACS-OE8B-F5C48650DDER

IKENE & UELIV IMUvVEID LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOACABA-5C
(48)3522-0155 (49)984088073 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731,984/0001-31

wwwv.decioegeldenimoveis.com.br - conlato@decioegoldenimoveis,com.br

Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE

aiw
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FIADOR 02
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Despesa 9

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Fatura - 048355 - 10/07/2024
Favorecido: 22.892.473/0001-83 - ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA
Endereco:
Observagao:

Comprovante da despesa 9 - Pagina 1 de 1.

ssio AUgUSTO Milesc Cargo: presidente

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 30/12/2024.
Nome: Cassio Augusto Milesqui

ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA
2 3

AV RIO BRANCO, 104 - ED PRIME OFLCC

2€L00 CENTRO - JOAG:
CONDOMINIO DON LUCIO II - (APTO 103)
DA APTO 103
ONDOMINIAL (06/2024) 284,83
8 ai) - 398,000 (jun) = 13 C +89
155 (mai) - 20,335 (jun) = 0,180 3,65
400,37

(*) SALDO ANTERIOR

SICOOB

COTA CONDOMINIAL

(+) RECEITAS
COTA CONDOMINIAL

(*) SALDO
SICOOoB

COTA CONDO

DEMONSTRATIVO FINANCEIRO - JUNHO/2024

DE ALARME

REDIAL

\ DA CAIXA D'AGUA
ATIVOS

ATUAL

OMINIAL

5.087,94

REPARO ELEVADORES parcela 6/8

SEGURO PRE

sicooB | 756-0 |

IAL parcela 3/4

75691.30334 01032.108704 10027.370013 8 97730000040037

Vancmanta

Tocal de pagamento
PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NAS COOPERATIVAS DA REDE SICOOB OU QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO. 1000712024
Benefcaro Agenc
ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA CNPJ: 22.892.473/0001-83 3033/0321
ata do documento " Gocumero Espécie doc. Cartera T Nosso nimers
asrzozs o355 o [ aroszozs p—
Tso 6o banco Cartera Espécte Acate g

1 RS RS 400,37

T Desconto T Abaimentos

APOS VENCIMENTO COBRAR MULTA DE RS 8,01
APOS VENCIMENTO COBRAR JUROS DE RS 0,13 AO DIA.

“~ BOLETO PAGO EM 11/07/2024 ™*

PROPRIETARIO: LUCIO SAAVEDRA TERAN CPF: 018.288.018-44

7Y Wora Tl T Jurcs.

TP Ouiros acrésaimos

Fagador

AAJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA Unidade: APTO 103 CNPJ: 06.066.796/0001-61

RUA SANTOS DUMONT, 56 (APTO APTO 103)
CENTRO - HERVAL D'OESTE/SC - CEP: 89610-000

od.baixa

Sacador v -

“Aufericagao mecanica - Ficha de Compensagao

Emitido em 27/12/2024 14:06 - Powered By AlmahCondos - v2.3.23
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Itens da despesa 9

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE Valor Total: R$ 408,50 Valor Unit.: R$ 408,50
Descrigao: contrapartida

Pagamentos da despesa 9

Vencimento:

. . Y Arig-.
10/07/2024 Valor: 408,50 Pagamento: 11/07/2024 N2 Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICO0B
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

o COMPROVANTE DE _
AN PAGAMENTO DE BOLETO iy

3033-3 / COLA ASSOCIADOS VALE RIO
PEIXE
141283 / AJEC-ASSOCIACAD JOACABA
DE ESPORTE E CULTURA
Tipo documento: Titulo
Linha digitavel do titulo
75691.30334 01032.108704 10027.370013 & 97730000040037

Cooperativa:

Conta

Nimere Decumento: 048355
Mosso nimero: 01003210870001002737
Instituigio Emissora 20368232
Beneficidrio

ZELOO ADMINISTRACAD IMOSILIARIA

Nome Fantasia: oA

& ZELDO ADMINISTRACAD IMOBILIARIA

MNome/Razéo Social:
oA
CPF/CNPI: 22 892.473/0001-83

Pagador
AIECASSOCIACAD JOACABA DE
ESPORTE E CUL
AJECASSOCIACAD JOACABA DE
ESPORTE E CUL

MNome Fantasia:

Nome/Razio Social:

CPF/CNPI: 06.066.796/0001-61
Data de Venclmenta: 10/07/2024
Pagamento: 1/07/2024
Realizado: 11/07/2024 11:08
Doctumento: 400,37
Juros/Multa: 8,13
Descanto/Abatimento: 0,00
Paga: 408,50
Situacdo: Efetivado
M. Agendamento: 8072511
Autenticacio

efbb07d7-d116-4b24-8174-cb55c1d7904e
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" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,
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' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin
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Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @
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e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@
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reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
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J

Sign Envelope 1D OFBBOCOZ-AA2-4ACH-SEBB-FSCARE5DDDER
IRENE & eIV IMuvEIS LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOACABA-SC

(49)3522-0155 (49)984088973 CREC): 2236 - PJ CNPJ: 04.731 .984/0001-31

__www.decioegoldenimoveis.com.br -

- contalo@decioegoldenimoveis.com br
58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima
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DOCL':S‘CP Envelope ID. 9FB80CD2-AA274ACS-OE8B-F5C48650DDER

IKENE & UELIV IMUvVEID LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOACABA-5C
(48)3522-0155 (49)984088073 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731,984/0001-31

wwwv.decioegeldenimoveis.com.br - conlato@decioegoldenimoveis,com.br

Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE

aiw

h
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ki .GE8B-FSC4865DDDES
DocuSign Envelope 1D QF“"CD,Z;Q‘QZ,ZT:A? iU muver> LTDA

isco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
020165 (4 084088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

(49)3522-0155 (49)

eis.com.br - conlalo@decioegordenimove:’s.com.br

www.decioegoldenimov

DocuSigned by

Custavs Moz (aleff

GUSTAVO REEXCALEFFI
FIADOR 01

DocuSigned by:
Thuiagp [y (enry
THIAGO EUTZTENZI
FIADOR 02

DocuSigned by
TES

RALINFEA D

CPF: 072.110.889-07

Docubigned by:

mmangmnw

TES TEMUNHAD2
CPF: 108.674.109-90
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Despesa 10

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Nota Fiscal Eletronica - 1785 - 07/08/2024
Favorecido: 14.237.301/0001-48 - SIDNEI RAMELLA TRANSPORTES
Enderego: Rua Nereu Ramos 1707 - Santo Antdnio
Observagao:

Comprovante da despesa 10 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 21/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

h =  PRESENTE CONTRATO DE TRANEFPORTE |

RG ‘SAIDA DATAHORA 175
\ \
DACTE-OS MODAL
SIDNEI RAMELLA TRANSPORTES LTDA oY

N 1785 07/08/2024 19:37:00

1
224 0814 2373 0100

CHAVE DE AGESSO 4224 0¢ 0148 6700 1000 0017 8518 3188 6200

Gonsulta de autenticidade no portal nacional do CT-e, no site da Sefaz Autorizadora,
ou em hitp//www.cte.fazenda gov.br

HERVAL D'OESTE - SC - CEP: 89610-000
(49) 99728118

TIPO DE SERVICO

TRANSPORTE DE PESSOAS

[TPoDOCTE
NORMAL

[cFoP - NATUREZA DA PRESTAGAD

5357 - TRANSPORTE DE ATLETAS [N o€ PROTOCOLO: 342240218060240
ORIGEM DA PRESTAGAO PERCURSO DO VEIGULO ESTINO DA PRESTAGAO
JOACABA - SC ACADOR - SC
TOMADOR/USUARIO DE AJEC-ASSOGIACAO JOACABA DE ESPORTE E GULTURA MUNICIPIO JOACABA CEP 89600000
ENDEREGO  SETE DE SETEMBRO, 77 UF SC  pais Brasil
CNPUCPF 06.066.796/0001-61 i ISENTO TELEFONE
TNFORMAGOES DA PRESTAGAO DO SERVIGO
QUANTIDADE
1,0000 TRANSPORTE DE ATLETAS
DO VALOR DA PRESTAGAO DE SERVICO
OWE VATOR [ NOVE VATOR [ NOVE VALOR | NOVE VATOR | VALOR TOTALDA
R$ 2.000,00
VALOR A RECEBER
R$ 2.000,00
INFORMAGOES RELATIVAS AO IMPOSTO
CIASSIFICAG! GO SERVIGO BASE DE GALGULO ALIGUGTA DO ToMS [VALOR DO 1CWS =
00 - Tributagao Normal ICMS. R$0,00 0.00 R$ 0,00 R$ 0,00

‘OBSERVAGOES
TRANSPORTE DE ATLETAS, EQUIPE SUB 18, COM MICRO ONIBUS, PARA A FASE ESTADUAL DOS JOGUINHOS ABERTOS DE SC, NA CIDADE DE CACADOR/SC NOS DIAS 23 A 26 DE JULHO DE
2024, MODALIDADE FUTSAL. FECHADO NO VALOR DE 2.000,00.

SEGURO DAVIAGEM
NOWE DA SEGURADORA

NUWERG DA APGLIGE

INFORMALGOES ESPECIFICAS DO MODAL ACDOVIARIO!
TERWO BE DE FRETAMENTO |\ DE REGISTRO E [PLAGA DO VEIGULO [RENAVAM DO VEIGULO NPUCPF

AXU-6151
USO EXCLUSIVO DO EMISSOR DO CT-E RESERVADO A0 FISCO

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Itens da despesa 10

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE

Descrigao: Transporte FESPORTE

Valor Total: R$ Valor Unit.: R$

2.000,00

2.000,00

Pagamentos da despesa 10

Vencimento:

13/08/2024 Valor: 2.000,00

Pagamento: 13/08/2024 N2 Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICOOB

SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

23/12/2024 Pix - Comprovante de pagamento 08:08:39

1D/Transacao

E78865995202408131625xpFj41fGCec

Valor:
Data/hora:
Descrigdo:

Pagador
Instituigdo:

Nome:

CPF/CNPI:

Destinatario
Instituicdo:
Nome:
CPF/CNPJ:

R$ 2.000,00
13/08/2024 18:37:44
Pgto Transportes

CCLA VALE DO RIO DO PEIXE
AJEC-ASSQOCIACAO JOACABA DE
ESPORTE E CULTURA

x EXG.796/0001-4*

CCLA VALE DO RIO DO PEIXE
SIDNEL RAMELLA TRANSPORTES LTDA
*x x=x7.301/0001-%*
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ESTADO DE SANTA CATARINA

GOVERNO DE % SECRETARIA DE ESTADO DA INFRAESTRUTURA E

MOBILIDADE

CATARINA Rua Tenente Silveira, 162 - Edificio das Diretorias - Centro
Florianépolis - SC - 88010-300

SECRETARIA DE ESTADO  CNPJ 82.951.344/0001-40 - +55 (48) 3664-9100
DA INFRAESTRUTURA

E HOBIIGADE http://www.sie.sc.gov.br / Ouvidoria
http://www.ouvidoria.sc.gov.br/cidadao

TRANSPORTADORA

SIDNEI RAMELLA TRANSPORTES LTDA

PLACA DO VEICULO TIPO DO VEICULO

NPL3C50 ONIBUS / RODOVIARIO

AUTORIZACAO PARA FRETAMENTO
EVENTUAL

N2 219950

Vélido de 23/07/2024 até 28/07/2024

CNPJ Ne DE REGISTRO
14.237.301/0001-48 1831

ORDEM TIPO DE PASSAGEIROS
Néo informado Atletas

E EXPRESSAMENTE PROIBIDO O TRANSPORTE DE PESSOAS ESTRANHAS A CONTRATANTE

Este servigo sera regido pela legislagdo em vigor. O passageiro transportado deverd portar identificagéo.
Este documento sé sera vélido se o veiculo estiver com a Taxa de Fiscalizagdo de Transporte (TFT) recolhida e a partir da
posse do Certificado de Regularidade Cadastral (CRC).

10

11

NOME COMPLETO TIPO
KIUAN BRANDAO CPF
LUIS OTAVIO DE SOUZA FONTANA CPF
ARTUR PIRES CPF
MARCOS VINICIUS KELLER CPF
BRUNO TRENTIN CcPF
CAUE PERES DE MACEDO CcPF
Roberto das Chagas CcPF
GUILHERME DA SILVA CPF
VINICIUS DA SILVA CPF
VITOR MAGNAGUAGNO CPF
YARLLEY DE OLIVEIRA MARQUES DA CPF
Angelo gabriel Biolchi CPF
VITOR NERE CPF
HENRIQUE JOSE DOS SANTOS DE OL CPF
JOAO PEDRO RIBEIRO NETO CPF
ARIEL CARVALHO CPF
carlos eduardo c santos CPF
WILLIAN SALDANHA CcPF
WILLIAN FERNANDES CPF

DOCUMENTO EMBARQUE DESEMBARQUE
03386947220 Joacaba Cagador
08490769940 Joacaba Cacador
03797275013 Joacaba Cacador
11013244907 Joacaba Cacador
04403353029 Joacaba Cacador
08701001906 Joagaba Cacador
01168382998 Joagaba Cacador
13093536979 Joacaba Cacador
13093505909 Joagaba Cacador
06267376052 Joagaba Cagador
11312346930 Joagaba Cagador
01225814901 Joagaba Cagador
12741249997 Joagaba Cagador
09758540971 Joagaba Cagador
07823166976 Joagaba Cacador
10768977975 Joagaba Cagador
13145333984 Joagaba Cagador
11633111970 Joagaba Cagador
12267786907 Joagaba Cagador
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Tourinho Transportes LTDA
Rua Jose Maria dos Santos, 336 — Bairro Frei Bruno
Joagaba SC - 89600000 — Fone (49) 991270689

Orgamento

Orcamento de Deslocamento de Atletas do Subl8, para o Estadual em Cagador.
Translado feito aos Atletas do Futsal de Joagaba nas datas do dia 23 a 28/07/2024, Sendo
feito por Veiculo Micro-6nibus de 23 Lugares.

Valor Total: R$ 2.250,00

Joagaba, 16 de Julho de 2024

l\/@ Misvn
lﬁéer Affonso Tourinho
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GOVERNO DE ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA INFRAESTRUTURA E MoBiLipape | LICENCA PARA FRETAMENTO
Rua Tenente Silveira, 162 - Edificio das Diretorias - Centro EVENTUAL

CATARINA Florianépolis - SC - 88010-300

SECRETARIA DE ESTADO CNPJ 82.951.344/0001-40 - +55 (48) 3664-9100

DA INFRAESTRUTURA http://www.sie.sc.gov.br / Ouvidoria:
€ MOBILIDADE http://www.ouvidoria.sc.gov.br/cidadao N 219950
TRANSPORTADORA VALIDADE
SIDNEI RAMELLA TRANSPORTES LTDA 23/07/2024 - 28/07/2024
CNPJ N2 DE REGISTRO
14.237.301/0001-48 1831
CONTRATANTE CPF/CNP) DO CONTRATANTE
AJEC - ASSOCIAGAO JOAGABA DE ESPORTE E CULTURA 06066796000161
PLACA DO VEICULO TIPO DO VEICULO ORDEM
NPL3C50 ONIBUS / RODOVIARIO Néo informado
NOME DO MOTORISTA CNH DO MOTORISTA PERFIL DE PASSAGEIROS TIPO DE VIAGEM
LUCAS MENDES DE OLIVEIRA 02914717733 Atletas Origem Unica
ORDEM ORIGEM EMBARQUE DESTINO DESEMBARQUE  DATA DA PARTIDA HORA DA
PERMITIDO PERMITIDO PARTIDA
1 Joacaba SIM Cacador SIM 23/07/2024 08:35
VIAGEM DE VOLTA
1 Cacador SIM Joacaba SIM 28/07/2024 12:00

E EXPRESSAMENTE PROIBIDO O TRANSPORTE DE PESSOAS ESTRANHAS A CONTRATANTE

Este servigo serd regido pela legislagdo em vigor. O passageiro transportado devera portar identificagéo.
Este documento sé serd valido se o veiculo estiver com a Taxa de Fiscalizagéo de Transporte (TFT) recolhida e a partir da
posse do Certificado de Regularidade Cadastral (CRC).

DATA/HORA - GERAGCAO DATA/HORA - IMPRESSAO
22/07/2024 20:07:25 22/07/2024 20:07:25
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Sy UR

TRANSPORTES
©49 99972-8118 '

Orgamento

Orgamento de Deslocamento de Atletas do Sub18, para o Estadual em Cagador.
Translado feito aos Atletas do Futsal de Joagaba nas datas do dia 23 a 28/07/2024, Sendo feito por o
Veiculo Micro-6nibus de 23 Lugar com Ar- Condicionado, Bancos Reclinaveis, Seguro Passageiros.

Valor Total: R$ 2 mil reais

Joagaba, 15 de Julho de 2024

SIDNEI RAMELLA Assnad de forma digeal por
TRANSPORTES LTDA:14237301000148
LTDA:14237301000148 Dsdos:2023.10.17 053250 0300

SIDNEI RAMELLA TRANSPORTES LTDA

Sidnei Ramella

a do responsivel pelo
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Prestacao de Contas - Completa

Despesa 11

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Nota Fiscal Eletrénica - 202400000000856 - 08/08/2024
Favorecido: 24.100.245/0001-59 - LIGA CATARINENSE DE FUTEBOL DE SALAO
Endereco:
Observagao:

Comprovante da despesa 11 - Pagina 1 de 2.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 21/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

NFSE - Nota Fiscal de Servico Eletronica

LIGA CATARINENSE DE FUTEBOL DE SALAO
AV. INDEPENDENCIA, 570

INumero da NFS-e

CEP: 89868-000 - Bairro: CENTRO 202400000000856
Municipio: Saudades - SC
E:::”1 :;%?gg;_“f;gz"e”se'”‘“"°°’“’b' Data do Servigo Codigo Verificador
CNPJ/ CPF Inscricdo Estadual Inscricdo Municipal 08/08/2024 1ecd88922
24.100.245/0001-59 _**** 1756
MUNICIPIO DE SAUDADES/SC Dt. de Emissao EX‘Q‘Ibsigdade Tributado no Municipio
Secretaria Municipal da Fazenda
Fone: (49) 3334-3600 - saudades.govbr.cloud/NFSe Portal 08/08/2024 Exigivel Saudades/SC
TOMADOR DO SERVICO Municipio de Prestagao do Servigo
ome " Razao Sooal
AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA Joagaba/SC
Erdereco
R 7 DE SETEMBRO,77 - SALA 201
[Coado oF Trome Cer
ioacaba Igc |(49) 9996-3887 |8_9600—000
Garo
CENTRO
[CRF 17 CrF TN [recrcao Wumaioal reccao Esedaar
06.066.796/0001-61 | |
B
INTERMEDIARIO DO SERVICO
[Forre azao socar F'fo 3 |Iv:\: Voricpar
e Fore e
DESCRIGAO DOS SERVICOS VALOR TOTAL ALIQ. VALOR IMPOSTO RETIDO
TAXA DE ARBITRAGEM DO ESTADUAL DA LCF 2024 SUB 13 DOS DIAS: 13/04/24, 04/05/2024, 10.000,00 | 3,00 300,00 | Nao

26/05/2024, 15/06/2024, 13/07/2024

TAXA DE ARBITRAGEM DO ESTADUAL DA LCF 2024 SUB 14 DOS DIAS: 06/04/2024,
29/06/2024,10/08/2024

TAXA DE ARBITRAGEM DO ESTADUAL DA LCF 2024 SUB 15 DOS DIAS: 20/04/2024,
22/06/2024

TAXA DE ARBITRAGEM DO ESTADUAL DA LCF 2024 SUB 16 DOS DIAS: 09/04/2024,
14/06/2024, 28/06/2024

TAXA DE ARBITRAGEM DO ESTADUAL DA LCF 2024 SUB 18 DOS DIAS: 11/05/2024,
23/06/2024, 30/06/2024

DISCRIMINAGAO COMPLEMENTAR
DADOS BANCARIOS

SICREDI

AG. 0230

C/C 98.575-9

PIX CNPJ. 24100245000159

Cédigo do Servigo Cédigo NBS

08.02 - Instrugao, orientagéo 6gica e i avaliagéo de Hrrma

conhecimentos de qualquer natureza.
o o orS oV i B R s
0,00 0,00 0,00 0.0 0.00 0,00 .00
P Ve s G oo or o ST o DR BRRconos
10.000,00 300,00 0,00 0,00 300,00 0,00

alor Total da NFS-e J10.000,00 [valor Liquido daNFs-e_ T10.000,00

Informagdes Adicionais
Lei 12741/2012: Mun: R$278,00; Est: R$0,00; Fed: R$1345,00; Total Aprox: R$1623,00. Fonte: IBPT.

Consulta realizada em 08/08/2024 as 15:59:43.
Para a ici acesse: govbr. Se.Portal

2024000000008561ecd8892224100245000159
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issio Augusto Milesc

Fornecido/Prestado e aceito em 21/12/2024.
Nome: Cassio Augusto Milesqui
Cargo: presidente

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi

NFSE - Nota Fiscal de Servico Eletronica

E-mail

LIGA CATARINENSE DE FUTEBOL DE SALAO
AV. INDEPENDENCIA, 570

CEP: 89868-000 - Bairro: CENTRO

Municipio: Saudades - SC

Fone: (49) 98802-7764

CNPJ/ CPF
24.100.245/0001-59

INumero da NFS-e

202400000000856

vice@ligacatarinensefutsal.com.br

Inscricdo Estadual Inscricdo Municipal
1756

Data do Servico

08/08/2024

Cddigo Verificador

1ecd88922

Recebi(emos) de

LIGA CATARINENSE DE FUTEBOL DE SALAO

Nimero da NFS-e
202400000000856

Competéncia

Numero de Controle do Municipio

0s servigos constantes da Nota Fiscal Eletronica indicada ao lado. 08/08/2024
I NFS-e
Data Identificacao e assinatura do recebedor 1ecds8922
Consulta realizada em 08/08/2024 as 15:59:43.
Para a icil acesse: govbr. Se.Portal
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Prestacao de Contas - Completa

Itens da despesa 11

Valor Total: R$ Valor Unit.: R$
10.000,00 10.000,00

Descrigao: Pagamento de inscrigoes e taxas de arbitragem nas competigoes 2024

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE

Pagamentos da despesa 11

Vencimento:
13/08/2024

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

Valor: 10.000,00 Pagamento: 13/08/2024 N Op. Bancaria:

SICO0B
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

23/12/2024 Pix - Comprovante de pagamento 08:08:30

ID/Transagdo
E78865995202408131628KcvuZNLpPB4

Valor: R$ 10.000,00
Data/hora: 13/08/2024 18:37:45
Descricdo: Pgto Arbitragem
Pagador

Instituicao: CCLA VALE DO RIO DO PEIXE

AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE
ESPORTE E CULTURA
CPF/CNPI: *% %kg 796/0001-+*

Nome;

Destinatario

Instituicdo: COOP. CRED. POUP. INVEST. CONEXAO
Nome: LCF
CPF/CNP]: ®% k() 245/0001-%*
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Despesa 12

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Recibo - 08 - 10/08/2024
Favorecido: 04.731.984/0001-31 - IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA
Endereco: Rua Francisco Lindner, 330 - Centro - Joacaba
Observagao:

Comprovante da despesa 12 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 30/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

DECIO & GOLDEN IMOVEIS

IRENE & DECIO IMOVEIS LTDARua Francisco Lindner, 132

CEP : 89600000 - JOAGABA - SC

CNPJ : 04.731.984/0001-31

FONE 5 i i m.br is. combr

RECIBO DO PAGADOR

Contrato.: 5940 Pagador: [17861 AJEC - ASSOCIACAD JOACABA ESPORTE E CULTURA (06 066 796/0001-61)
w = e

TRgEncia  Cod Beneticiaria to  mEsrer. Venciments W Parcela Tosso Namers
303331383 1

s w0 Jumaze2e 0612 00434403 150855

Mnloy:
1300000

IPTU 80224 - 07/2024 138710
It IPTU 30243 - 0772024 36810
SEGURQ INCENDID 32130
ToTAL:

RS 1.508,65
Beneficiarios do Imével:
1) L WEDRA TERAN 100.00%
b 5: -Cobrar multa de RS 150,87 apés 10/08/2024
R$ 0.5000 20 dia apds 10/08/2024

el: (1496] RUA SANTOS DUMONT,
07/02/2024 3 06/02/2025 - Seu

APTO 103
erd reajustado em - 07/02/2025

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Itens da despesa 12

) - Valor Total: R$ Valor Unit.: R$
Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE 1.693,52 1.693,52
Descrigao: contrapartida
Pagamentos da despesa 12
Vencimento: . . o Aria-
10/08/2024 Valor: 1.693,52 Pagamento: 17/10/2024 N¢ Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SIC008
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

1710/2024 Pix - Comprovante de pagamento 16:01:29

1B/ Transacia
EFBBSSEISTIZ410171B5600qCHR DG

Valor: g
Data/hara: 17/10/2024 161
Descrigha:

Pagador
Instiuigho

Nome:

CRFENRS;

Destinatirio
Enstituigho:
MName:
CPF/TNFD:

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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2.AAZ7-4ACS-0EBB

IKENE & UE

F5C4565DDDEB
viu muverd LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
(49)3522-0155 (49)984088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

www decioegoldenimoveis.com.br - contato@decioegoldenimoveis.com.br

" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,

1/10
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SN Fayelope 1D DFRBOCOZ-AAZT-4ACS.GEBB-F5CABESDDDES

IKENE & UELIU ImMuvES LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
(49)3522-0155 (49)984088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

www decioegoldenmoveis.com.br - cor‘.ld[-_)@":dggﬁzmgalden moveis.combr
' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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DocuSign Envelope ID: 9F880CD2-AA27-4ACS-SE0B-F5CAB650DDER

IKENE & UELIU IMuvVEIS LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOACABA-5C
(49)3522-0155 (48284088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

www.decioegoldenimoveis.com.br - contato@decioegoldenimoveis.com.br
Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin
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IKENE & uELiv imuveld LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
(49)3522-0155 (49)984088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001 -31
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Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @
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e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@
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reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
\
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58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima
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Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE
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Despesa 13

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Fatura - 050834 - 10/08/2024
Favorecido: 22.892.473/0001-83 - ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA
Endereco:
Observagao:

Comprovante da despesa 13 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 30/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

ZeLoo AV RIO BRANCO, 104 -
CONDOMINIO DON LUCIO II - (APTO 103)

APTO 103

02
- 406,000 (jul) =
) - 20,466 (Jul) = 0,13

DEMONSTRATIVO FINANCEIRO - JULHO/2024

(*) SALDO ANTERIOR
SICOOB 4.579,9
COTA CONDOMINIAL 1.

(+) RECEITAS

5.

(*) SALDO ATUAL
SICO0B
COTA CONDOMINIAL

MENSAGENS

REPARO ELEVADORES parcela 7/8

SEGURO PREDIAL parcela 4/4

w
v SICOOB | 756-0|  75691.30334 01032.108704 10031.510018 8 98040000032165

Tocal de pagamento Vancmenta

PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NAS COOPERATIVAS DA REDE SICOOB OU QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO. 1010812024
Benefcaro Agenc
ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA CNPJ: 22.892.473/0001-83 3033/0321
ata do documento " Gocumero Espécie doc. Cartera T Nosso nimers
Soorizozs osos3s o [ Sooizozs oozt
Tso do banco Cartera Espécte Acate g

1 RS N RS 321,65

T Dosconto  Abatmentos

APOS VENCIMENTO COBRAR MULTA DE RS 6,43

APOS VENCIMENTO COBRAR JUROS DE RS 0,11 AO DIA.
~ BOLETO PAGO EM 18/09/2024 ™* 7Y Wora Tl T Jurcs.
PROPRIETARIO: LUCIO SAAVEDRA TERAN CPF: 018.288.018-44

TP Ouiros acrésaimos

Fagador
AAJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA Unidade: APTO 103 CNPJ: 06.066.796/0001-61
RUA SANTOS DUMONT, 56 (APTO APTO 103)

CENTRO - HERVAL D'OESTE/SC - CEP: 89610-000

Sacador v -

Emitido em 27/12/2024 14:07 - Powered By AlmahCondos - v2.3.23 1 de 1

od.baixa

“Aufericagao mecanica - Ficha de Compensagao
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Itens da despesa 13

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE Valor Total: R$ 332,37 Valor Unit.: R$ 332,37
Descrigao: contrapartida

Pagamentos da despesa 13

Vencimento:

. . Y Arig-.
10/08/2024 Valor: 332,37 Pagamento: 18/09/2024 N¢ Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICOOB
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

e COMPROVANTE DE e
Alp s PAGAMENTO DE BOLETO Hliz
3033-3 / COLA ASSOCIADOS VALE R1O0
PEIXE
141283 / AJEC-ASSOCIACAD JOACABA
DE ESPORTE E CULTURA
Tipo documento: Titule

Linha digitédvel do titulo
75691.30334 01032.108704 10031510018 § 98040000032165

Cooperativa:

Conta:

Nimers Documente: 050834
Mosso nomero? 01003210870001003151
Instituicio Emissora: 2038232

Beneficiario
ZELOO ADMINISTRACAO IMOSILIARIA
LToa
ZELDO ADMINISTRACAD IMOSILLARIA
LTDA
CPF/CNPY: 22.892.473/0001-B3

Nome Fantasia:

Nome/Razdo Social:

Pagadar
AJECASSOCIACAD JOACABA DE
ESPORTE E CUL
AJECASSOCIACAD JOACABA DE
ESPORTE E CUL

Mome Fantasia:

Mome/Razdo Social:

CPF/CNP: 06.066.796/0001-61
Data da Vencimento: 10/08/ 2024
Pagamento 18/09/2024
Realizade: 13/08/2024 09:30
Documenta: 321,65
10,72

o/ Abatimento 0,00

332,37

Situagda: Efetivado
N. Agendamento: 6315491

Autenticagio
fech83c1-5514-4926-936c-a7cSba 72 2dfd
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" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,
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' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin
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Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @
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e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@
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reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
\

10
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J

Sign Envelope 1D OFBBOCOZ-AA2-4ACH-SEBB-FSCARE5DDDER
IRENE & eIV IMuvEIS LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOACABA-SC

(49)3522-0155 (49)984088973 CREC): 2236 - PJ CNPJ: 04.731 .984/0001-31

__www.decioegoldenimoveis.com.br -

- contalo@decioegoldenimoveis.com br
58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima
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DOCL':S‘CP Envelope ID. 9FB80CD2-AA274ACS-OE8B-F5C48650DDER

IKENE & UELIV IMUvVEID LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOACABA-5C
(48)3522-0155 (49)984088073 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731,984/0001-31

wwwv.decioegeldenimoveis.com.br - conlato@decioegoldenimoveis,com.br

Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE

aiw

h
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ki .GE8B-FSC4865DDDES
DocuSign Envelope 1D QF“"CD,Z;Q‘QZ,ZT:A? iU muver> LTDA

Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
i 984088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

(49)3522-0155 (49)

eis.com.br - conlalo@decioegordenimove:’s.com.br

www.decioegoldenimov

DocuSigned by

Custavs Moz (aleff

GUSTAVO REEXCALEFFI
FIADOR 01

DocuSigned by:
Thuiagp [y (enry
THIAGO EUTZTENZI
FIADOR 02

DocuSigned by
TES

RALINFEA D

CPF: 072.110.889-07

Docubigned by:

mmangmnw

TES TEMUNHAD2
CPF: 108.674.109-90
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Despesa 14

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Nota Fiscal Eletronica - 000.001.383 - 27/08/2024
Favorecido: 14.135.444/0001-49 - PONTUS SPORTS - EDERSON BOTH
Endereco:
Observagao:

Comprovante da despesa 14 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 27/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

RECEBEMOS DE EDERSON BOTH OS PRODUTOS E/OU SERVICOS CONSTANTES DA NOTA FISCAL ELETRONICA INDICADA ABAIXO. NF.e
[EMISSAO: 27/08/2024 VALOR TOTAL: RS 4.999.80 DESTINATARIO: AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA - R 7 DE
SETEMBRO, 77 - SALA 201 CENTRO JOACABA-SC .
A N, 000.001.383
AT DERECERIVENTO—— TIDENTIFCACROE ASSNATIRA 50 RECEREDOR 00
I Série 001

IDENTIFICACAO DO EMITENTE

DANFE
ponftus
Spor&s Fiscal Eletronica
EDERSON BOTH FN @ CHAVE DE ACESSO
RUA MATO GROSSO. SN 4224 0814 1354 4400 0149 5500 1000 0013 8315 5362 5621

BAIRRO DOS

ESTADOS - 89868-000 N 09Q.00(1)i383

Consulta de autenticidade no portal nacional da NF-e

SAUDADES - SC Fone/Fax: 49999132583 Série
Folha 1/1 www.nfe.fazenda.gov.br/portal ou no site da Sefaz Autorizadora
(NATUREZA DA OPERACAO PROTOCOLO DE AUTORIZACAO DE USO
VENDA ESTADUAL DE PRODUCAO 242240138331738 - 27/08/2024 14:15:18
NSCRICAO ESTADUAL INSCRICAO ESTADUAL DO SUBST. TRIBUT. CNPI
256599750 14.135.444/0001-49
DESTINATARIO / REMETENTE
(NOME / RAZAO SOCIAL CNPITCPR DATA DA EMISSAQ
AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA 06.066.796/0001-61 27/08/2024
(ENDERECO BAIRRO/ DISTRITO DATA DA SAIDAENTRADA
R 7 DE SETEMBRO., 77 - SALA 201 CENTRO 89600-000 27/08/2024
MUNICIPIO| U [FONE/FAX I{NSCR[(;A ESTADUAL HORA DA SAIDA/ENTRADA
JOACABA 49988465275 13:24:19
FATURA / DUPLICATA
(Num. 001
270812024
RS 4.999.80
CALCULO DO IMPOSTO
[»l-\si DECALC. DO IcMs [VALOR DO ICMS BASE DE CALC. ICMS S.T. [VALOR DO ICMs SUBST. [ V. IMP. IMPORTACAO[V. ICMS UF REMET. |VALOR DO FCP 'VALOR DO PIS V. TOTAL PRODUTOS]
0,00, 0,00, 0,00, 0,00, 0,00, 0,00 0, 00, 0. 4.
VALOR DO FRETE |VALOR DO SEGURO | DESCONTO (OUTRAS DESPESAS |VALORTOTALIPI |V ICMS UF DEST.  |V. TOT TRIB VALOR DA COFINS |V, TOTAL DA NOTA
0,00/ 0,00 0,00/ 0,00/ 0,00/ 0,00 1.522.44] 0,00/ 4.999.80
TRANSPORTADOR / VOLUMES TRANSPORTADOS
RAZAO SOCIAL (FRETE POR CONTA (CODIGO ANTT. PLACA DO VEICULO UF [CNPI/CPR
(0) Emitente
MUNICTPIO UF[INSCRICAO ESTADUAL
QUANTIDADE Igspms I\AAKCA NUMERACAO Im—:so BRUTO ngso TiQuiDo
Especie Marca 60.00
DADOS DOS PRODUTOS / SERVICOS
c6p1G0 PrODUTO DESCRICAO DO PRODUTO /SERVICO wewsn | ocsosy [ cror | ux | quawt | vatoruwrr [vatorrorar] BEEC [VALOR T atio
CONIBR | CONJUNTO UNIFORME JOGO BRANCO 60063220 | 0102 |5101| UN 20,0000 8333 1.66660]  0,00] 000 0,00
CONJPR __|CONJUNTO UNIFORME JOGO PRETO 60063220 | 0102 _|5101| UN 20,0000 1.666.60( 0,00 _0.00] 0.00
CONJAZ  |CONJUNTO UNIFORME JOGO AZUL 60063220 | 0102 |5101| UN 20,0000 1.666.60 000 0,00 0.00
DADOS ADICIONAIS
INFORMACOES COMPLEVENTARES RESERVADO AO FISCO
Inf. Contribuinte: Documento emitido por me ou epp optante pelo simples nacional nao gera direito a credito fiscal de IPL.
| Trib aprox R$: 672.47 Federal e 849.97 Estadual
Fonte: IBPT/FECOMERCIO SC VERSAO B047CD.
DADOS BANCARIOS CRESOL CONFED. BANCO 133 AG. 2580 CC 18805 / PIX 14135444000149

Impresso em 27/08/2024 as 14:15:22 Desensolvido por ZettaBrasil Sistemas de Gestao © hips:/izettabrasil.com. br
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Itens da despesa 14

Valor Total: R$ Valor Unit.: R$

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE 4.999,80 4.999,80

Descrigao: Uniforme de Jogo ( camiseta e calgao )

Pagamentos da despesa 14

Vencimento:

. . Y Arig .
22/10/2024 Valor: 4.999,80 Pagamento: 22/10/2024 N¢ Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICOOB
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

23/12/2024 Pix - Comprovante de pagamento 08:06:57

ID/Transacgdc
E78865995202410021224FGrhLEG2A8y

Valor: R$ 4.999,80
Data/hora: 02/10/2024 09:42:24
Descrigdo: Uniforme
Pagador

Instituigdo: CCLA VALE DO RIO DO PEIXE

AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE
ESPORTE E CULTURA
CPF/CNPI: % ¥%6,796/0001-**

Nome:

Destinatario

Instituicdo: COOP CRESOL ALIANCA
Nome: PONTTUS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA
CPF/CNPI: ** ¥%5.444/0001-**

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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|0utros arquivos anexados da despesa 14
27/12/2024 - orgamento 02 - Pagina 1 de 1.

EDERSON BOTH

CNPJ. 14.135444/0001-49
pan tus RUA MARECHAL DEDDORO, SN
SDDr s PALMEIRAS - BSBES-000 - SAUDADES - 5C
{49) 99913-2583
| ORCAMENTO |
hcats AJEC-ASSOCIACAO IOACABA DE ESPORTEE CULTURA  cnp 06,066, 796/0001-61
END. RUA EGIDIO VENCATTO, 2 CEP:  B9600-000
BAIRRO BOA VISTA IDACARA - SC
DESCRICAQ Quant Valor Soma |
(COMJUNTO UNIFORME 10GO BRANCO | | 20 |rRss333| Rs 166660
[CONJUNTO UNIFORME JOGO PRETO I [ 20 | R$83.33 | RS 1.666.60]
[CONJUNTO UNIFORME JOGO AZUL | | 20 | rss3sz | RS 1.666.80]
[Total | RS 4.998.80]

Validade da proposta 30 dias

Saudades SC, 20 de Agosto de 2024

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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© = teckprintscombijunilonmes. de-times personslizadofshort futebol masculing-perscrabzadeTparceic=2897 E N | QA
T
PRINTS) O e e preciar Q@ @emere B mesenpeivo @ womens 2 O

Uniforme Futebol Masculino Personalizado

Gll NOME AQUI
ey

Informe seu cep caLcuLar

g o oo

https://www.teckprints.com.br/uniformes-de-times-personalizado/short-futebol-masculino-

personalizado?parceiro=2897
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|0utros arquivos anexados da despesa 14
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word=a. Yt [0 @  feiricw prostosies

Uniforme De Futebol/futsal

Personalizado ( Short + Ca-
misa )
SRk RS

Frote gratis

[+ PR

https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-2004930015-uniforme-de-futebolfutsal-
personalizado-short-camisa--

JM?matt tool=66649777&matt word=&matt source=google&matt campaign id=14302214
874&matt ad group id=124787841326&matt match type=&matt network=g&matt device=
c&matt creative=539425484554&matt keyword=&matt ad position=&matt ad type=pla&m
att_merchant id=494485217&matt product id=MLB2004930015&matt product partition id
=1799397529601&matt target id=aud-1966857867496:pla-

1799397529601&cq src=google ads&cq cmp=14302214874&cq net=g&cq plt=gp&cq med=
pla&gad source=1&gclid=CjOKCQjw-r-vBhC-

ARIsAGgUO2CndiorOL bOkRg1TErAnhITLINbOSx63bgonyP2rYxviL HnlgpmwaAgglEALw wcB
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Despesa 15

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Recibo - 738 - 31/08/2024

Favorecido: 82.896.739/0001-98 - FEDERAGAO CATARINENSE DE FUTEBOL DE SALAO
Endereco:

Observagao:

Comprovante da despesa 15 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 27/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

WENSE D

5 A -

5 O FEDERACAO CATARINENSE
3 -

s~#Bl @  DEFUTEBOL DE SALAO
% m
ﬁ:’ l . A“ Declarada de Utilidade Publica:

st o*'\ Estadual - Lei N® 4.468 de 22/06/70 | Municipal - Lei N® 955 de 13/05/70

RECIBO N° 738/2024

Recebemos da: ASSOCIACAO JOAGABA DE ESPORTE E CULTURA
CNPJ 06.066.796/0001-61

A importancia de: R$ 1.000,00 — (Hum Mil Reais).

Referente a: Taxa de arbitragem do Campeonato Estadual da seguinte categoria:
Sub 20 — Grupo A - Joagaba Futsal x Chapecoense Futsal — 18/08/24.

TOtAl €M FBAIS...uvvveiieiiiiirie e i e e e e e srar e e s e e s rare e e e e e e eaas R$ 1.000,00

DADOS BANCARIOS: Banco do Brasil — PIX: 82896739000198
Ag. 5255-8 — C/C 540407-0

Floriandpolis, 31 de agosto de 2024.

Documento assinado digitalmente

v 2=
:

frifique em https://validar.iti. gov.br

{0 MARCIO DE OLIVEIRA

Nazareno Marcio de Oliveira
Diretor Financeiro
Federagdo Catarinense de Futebol de Saldo
CNPJ: 82.896.739/0001-98

Rua Comandante José Ricardo Nunes, 79 - Sala 13 - Capoeiras - Florianépolis - SC - CEP 88.070-220
Fone e WhatsApp: (48) 3879-4174 - Site: futsalsc.com.br - E-mail: financeirodafcfs@gmail.com

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Itens da despesa 15

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE

Descrigao: Pagamento de inscrigoes e taxas de arbitragem nas competigoes 2024

Valor Total: R$ Valor Unit.: R$
1.000,00 1.000,00

Pagamentos da despesa 15

Vencimento:
30/08/2024

Valor: 1.000,00 Pagamento: 30/08/2024 N Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICOOB
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISER

23/12/2024 Pix - Comprovante de pagamento 08:08:17

ID/Transacdo
E78865995202408301826uea44niPolb

Valor: R$ 1.000,00

Data/hora: 30/08/2024 17:49:53

Descrica: Pgto Taxa arbitragem Campeonato
2 Estadual

Pagador

Instituigao: CCLA VALE DO RIO DO PEIXE

AJEC-ASSOCIACAQ JOACABA DE
ESPORTE E CULTURA
CPF/CNPI: X RKG,796/0001-%*

Nome:

Destinatario

Instituigao: BCO DO BRASIL 5.A.
Niiiiia: FEDERACAO CATARINENSE DE FUTEBOL

DE SALAO
CPF/CNPI: wx k26, 739/0001-%*

Gestéo de Recursos Repassados
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06.066.796/0001-61

Prestacao de Contas - Completa

Despesa 16

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Recibo - 739 - 31/08/2024

Favorecido: 82.896.739/0001-98 - FEDERAGAO CATARINENSE DE FUTEBOL DE SALAO
Endereco:

Observagao:

Comprovante da despesa 16 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 27/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

WENSE D

5 A -

5 O FEDERACAO CATARINENSE
3 -

s~#Bl @  DEFUTEBOL DE SALAO
% m
ﬁ:’ l . A“ Declarada de Utilidade Publica:

st o*'\ Estadual - Lei N® 4.468 de 22/06/70 | Municipal - Lei N® 955 de 13/05/70

RECIBO N° 739/2024

Recebemos da: ASSOCIACAO JOAGABA DE ESPORTE E CULTURA
CNPJ 06.066.796/0001-61

A importancia de: R$ 1.000,00 — (Hum Mil Reais).
Referente a: Taxa de arbitragem do Campeonato Estadual da seguinte categoria:
Sub 20 — Grupo A - Joagaba Futsal x Ipumirim Futsal — 27/08/24.

TOtAl €M FBAIS...uvvveiieiiiiirie e i e e e e e srar e e s e e s rare e e e e e e eaas R$ 1.000,00

DADOS BANCARIOS: Banco do Brasil — PIX: 82896739000198
Ag. 5255-8 — C/C 540407-0

Floriandpolis, 31 de agosto de 2024.

\, b NAZARENO MARCIO DE OLIVEIRA

D
Verifique em https/jvalidar.iti.gov.br

Nazareno Marcio de Oliveira
Diretor Financeiro
Federagdo Catarinense de Futebol de Saldo
CNPJ: 82.896.739/0001-98

Rua Comandante José Ricardo Nunes, 79 - Sala 13 - Capoeiras - Florianépolis - SC - CEP 88.070-220
Fone e WhatsApp: (48) 3879-4174 - Site: futsalsc.com.br - E-mail: financeirodafcfs@gmail.com

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Itens da despesa 16

Valor Total: R$ Valor Unit.: R$
1.000,00 1.000,00

Descrigao: Pagamento de inscrigoes e taxas de arbitragem nas competigoes 2024

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE

Pagamentos da despesa 16

Vencimento:

. . Y Arig .
12/09/2024 Valor: 1.000,00 Pagamento: 12/09/2024 N¢ Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICOOB
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

23/12/2024 Pix - Comprovante de pagamento 08:07:43

ID/Transagao
E78865995202409121129sMy97w30HQQ

Valor: R$ 1.000,00
Data/hora: 12/09/2024 08:41:50
Descrigdo: Arbitragem federacao sub 20
Pagador

Instituigdo: CCLA VALE DO RIO DO PEIXE

AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE
ESPORTE E CULTURA
CPF/CNPI: X EX5.796/0001-F

Nome:

Destinatario

Instituicdo: BCO DO BRASIL S.A.
PR FEDERACAO CATARINENSE DE FUTEBOL

DE SALAC
CPF/CNPI: %% %5 730/0001-%*

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Prestacao de Contas - Completa

Despesa 17

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Nota Fiscal Eletronica - 1846 - 10/09/2024
Favorecido: 14.237.301/0001-48 - SIDNEI RAMELLA TRANSPORTES
Enderego: Rua Nereu Ramos 1707 - Santo Antdnio
Observagao:

Comprovante da despesa 17 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 21/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

h =  PRESENTE CONTRATO DE TRANEFPORTE |

RG ‘SAIDA DATAHORA Lt
\ \
DACTE-OS MODAL
SIDNEI RAMELLA TRANSPORTES LTDA
HERVAL D'OESTE - SC - CEP: 89610-000 i ! 1010912024 21:30:00
ARG
— Consulta de autenticidade no portal nacional do CT-e, no site da Sefaz Autorizadora,
|CFOP - NATUREZA DA PRESTAGAO oou em http://www.cte.fazenda.gov.br

5357 - TRANSPORTE DE ATLETAS N° DE PROTOCOLO: 342240257383410

ORIGEM DA PRESTAGAO "PERCURSO DO VEICULO ESTINO DA PRESTACAO
JOACABA - SC 'RESIDENTE GETULIO - SC

"TOMADOR/USUARIO DE AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA MuniciPlo  JOACABA CEP  89600-000
ENDEREGO SETE DE SETEMBRO, 77 uUF  SC Pais  Brasil
CNPJICPF 06.066.796/0001-61 E ISENTO TELEFONE
1,0000 TRANSPORTE DE ATLETAS
R$ 2.000,00
R$ 2.000,00
INFORMAGOES RELATIVAS AO IMPOSTO.

00 - Tributagéo Normal ICMS R$ 0,00 0.00 R$ 0,00 R$ 0,00
|TRANSPORTE DE ATLETAS, EQUIPE SUB 16, COM MICRO ONIBUS, PARA A FASE REGIONAL DA OLESC, NA CIDADE DE PRESIDENTE GETULIO/SC, DO DIA 22 A 26 DE AGOSTO DE 2024,
MODALIDADE FUTSAL. FECHADO NO VALOR DE 2.000,00.

INFORMALGOES ESPECIFICAS DO MODAL RODOVIARIO
(QJO-9604

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Itens da despesa 17

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE

Descrigao: Transporte FESPORTE

Valor Total: R$ Valor Unit.: R$
2.000,00 2.000,00

Pagamentos da despesa 17

Vencimento:

12/09/2024 Valor: 2.000,00

Pagamento: 12/09/2024 N2 Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICOOB

SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

23/12/2024

valor:
Data/hora:
Descrigao:

Pagador
Instituicdo:
Nome:

CPF/CNPI:

Destinatario
Instituicdo:
Nome:
CPF/CNPI:

Pix - Comprovante de pagamento 08:07:56

ID/Transagdo

E78865995202409121123ChbwfC3ibgn

R$ 2.000,00
12/09/2024 08:41:49
Transporte

CCLA VALE DO RIO DO PEIXE
AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE
ESPORTE E CULTURA

X EX5.796/0001-%*

CCLA VALE DO RIO DO PEIXE
SIDNELI RAMELLA TRANSPORTES LTDA
*E RXT7,301/0001-+*

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Prestacao de Contas - Completa

|0utros arquivos anexados da despesa 17
21/12/2024 - orgamento 02 - Pagina 1 de 1.

Sy UR

TRANSPORTES

©49 99972-8118

Orgamento

Joacaba, 12 de Agosto de 2024

Orgamento de Deslocamento de Atletas do Sub16, para o
Regional da OLESC em Presidente Getulio. Translado feito aos Atletas
do Futsal de Joagaba nas datas do dia 22 a 25/08/2024, Sendo feito
por Veiculo Micro-6nibus de 23 Lugares.

Valor Total: R$ 2.000,00

SIDNEI RAMELLA
TRANSPORTES LI 4237301000148
LTDA:14237301000148 Dados 2023.10.17 093250 0300

Assinad de foems digetal por
SIDNE| RAMELLA TRANSPORTES

SIDNEI RAMELLA TRANSPORTES LTDA

Sidnei Ramella

a do responsivel pelo

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Prestacao de Contas - Completa

|Outros arquivos anexados da despesa 17
21/12/2024 - orgamento 01 - Pagina 1 de 1.

Tourinho Transportes LTDA
Rua Jose Maria dos Santos, 336 — Bairro Frei Bruno
Joagaba SC - 89600000 — Fone (49) 991270689

Orgamento

Orgamento de Deslocamento de Atletas do Sub16, para o Regional da OLESC em

Presidente Getulio.
Translado feito aos Atletas do Futsal de Joagaba nas datas do dia 22 a 25/08/2024,

Sendo feito por Veiculo Micro-0nibus de 23 Lugares.
Valor Total: R$ 2.300,00

Joagaba, 12 de Agosto de 2024

}\/@ Lisdn

Iﬁe/ber Affonso Tourinho

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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a despesa 17
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OLIMPIADA ESTUDANTIL CATARINENSE
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Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui



Associacao Joacaba de Esporte e Cultura

Joacaba/SC
06.066.796/0001-61

Prestacao de Contas - Completa

14/02/2025 16:31
Pagina 168 de 289

|0utros arquivos anexados da despesa 17
21/12/2024 - olesc - P4gina 2 de 2.

=
&
7| &
3
R
8

Yt 4
7 eths

4_|8reno Rosrigues
|Cartos Eduardo Couto dos Sanios
[cauz Vinicus des Semios
Gabrizl Jur

|

|Guineme Girara!
/

|

— | watess wim

4
Z_|Henrigue Joss dos Oliveira
45 |iz22
47, | ozo i =
41 [Luces 05 Forrelra do fumars
o wgue —[Jose vitar Beorges
4 — [aver
i‘ — _|Marens Vinichus Sedré Almeidz

—[Nethan Gabri

Mickolas Hanrique

44 [Raman Sucatef Mtk

/

Willen Femandes de Aimeite
Wilizn S2idenhz

— |Valdeci Patris Firia

&_|Vitor Mayer Costz Paes
49 [url Gabrisi Veige.

T

il

T

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui

Gestéo de Recursos Repassados
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ESTADO DE SANTA CATARINA

GOVERNO DE % SECRETARIA DE ESTADO DA INFRAESTRUTURA E

MOBILIDADE

CATARINA Rua Tenente Silveira, 162 - Edificio das Diretorias - Centro
Florianépolis - SC - 88010-300

SECRETARIA DE ESTADO  CNPJ 82.951.344/0001-40 - +55 (48) 3664-9100
DA INFRAESTRUTURA

E HOBIIGADE http://www.sie.sc.gov.br / Ouvidoria
http://www.ouvidoria.sc.gov.br/cidadao

TRANSPORTADORA

SIDNEI RAMELLA TRANSPORTES LTDA

PLACA DO VEICULO TIPO DO VEICULO

AXU6I51 MICROONIBUS / MICRO "B"

AUTORIZACAO PARA FRETAMENTO
EVENTUAL

N2 226848

Vélido de 22/08/2024 até 25/08/2024

CNPJ Ne DE REGISTRO
14.237.301/0001-48 1831

ORDEM TIPO DE PASSAGEIROS
651 Atletas

E EXPRESSAMENTE PROIBIDO O TRANSPORTE DE PESSOAS ESTRANHAS A CONTRATANTE

Este servigo sera regido pela legislagdo em vigor. O passageiro transportado deverd portar identificagéo.
Este documento sé sera vélido se o veiculo estiver com a Taxa de Fiscalizagdo de Transporte (TFT) recolhida e a partir da
posse do Certificado de Regularidade Cadastral (CRC).

10

11

NOME COMPLETO TIPO
ANDREI DA CAZ CPF
NICOLAS PEREIRA CPF
WILLIAN FERNANDES CPF
LUCAS HENRIQUE HAGAZZI CPF
HENRIQUE JOSE DOS SANTOS DE OL CPF
BRENO RODRIGUES CPF
ISAAC MIQUEIAS SOARES SANTOS CPF
VICTOR ANTONIO DE BRITO CPF
VITOR NERE CPF
WILLIAN SALDANHA CPF
Gabriel Jungues CPF
CAUA VINICIUS DOS S. CORDEI CPF
carlos eduardo c santos CPF
GUILHERME GIRARDI CPF
MIGUEL LINHARES V.A CPF

DOCUMENTO EMBARQUE DESEMBARQUE
09710685937 Joacaba Presidente Getulio
12174781913 Joacaba Presidente Getulio
12267786907 Joacaba Presidente Getulio
12326609905 Joacaba Presidente Getulio
09758540971 Joacaba Presidente Getulio
08858541952 Joacaba Presidente Getulio
13082861989 Joacaba Presidente Getulio
11310005958 Joacaba Presidente Getulio
12741249997 Joacaba Presidente Getulio
11633111970 Joacaba Presidente Getulio
10034716920 Joacaba Presidente Getulio
11854704923 Joacaba Presidente Getulio
13145333984 Joacaba Presidente Getulio
11104220911 Joagaba Presidente Getulio
11823165907 Joagaba Presidente Getulio

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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|0utros arquivos anexados da despesa 17
21/12/2024 - licenga de viagem - Pagina 1 de 1.

GOVERNO DE ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA INFRAESTRUTURA E MoBiLipape | LICENCA PARA FRETAMENTO
Rua Tenente Silveira, 162 - Edificio das Diretorias - Centro EVENTUAL

CATARINA Florianépolis - SC - 88010-300

SECRETARIA DE ESTADO CNPJ 82,951‘.344/0001-40 - +55 (4‘18) 3664-9100
DA INFRAESTRUTURA http://www.sie.sc.gov.br / Ouvidoria:

E MOBILIDADE http://www.ouvidoria.sc.gov.br/cidadao Ne 226848
TRANSPORTADORA VALIDADE
SIDNEI RAMELLA TRANSPORTES LTDA 22/08/2024 - 25/08/2024
CNPJ N2 DE REGISTRO
14.237.301/0001-48 1831
CONTRATANTE CPF/CNP) DO CONTRATANTE
AJEC - ASSOCIAGAO JOAGABA DE ESPORTE E CULTURA 06066796000161
PLACA DO VEICULO TIPO DO VEICULO ORDEM
AXU6I51 MICROONIBUS / MICRO "B" 651
NOME DO MOTORISTA CNH DO MOTORISTA PERFIL DE PASSAGEIROS TIPO DE VIAGEM
Kleber Affonso Tourinho 03120807453 Atletas Destino Unico
ORDEM ORIGEM EMBARQUE DESTINO DESEMBARQUE  DATA DA PARTIDA HORA DA
PERMITIDO PERMITIDO PARTIDA
1 Joacaba SIM Presidente SIM 22/08/2024 06:00
Gettilio

VIAGEM DE VOLTA

1 Presidente SIM Joacaba SIM 25/08/2024 17:00
Gettilio

E EXPRESSAMENTE PROIBIDO O TRANSPORTE DE PESSOAS ESTRANHAS A CONTRATANTE

Este servigo serd regido pela legislagdo em vigor. O passageiro transportado devera portar identificagao.
Este documento s6 sera valido se o veiculo estiver com a Taxa de Fiscalizagdo de Transporte (TFT) recolhida e a partir da
posse do Certificado de Regularidade Cadastral (CRC).

DATA/HORA - GERACAO DATA/HORA - IMPRESSAO
21/08/2024 16:08:52 21/08/2024 16:08:52

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Despesa 18
Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Nota Fiscal Eletronica - 11 - 10/09/2024
Favorecido: 36.355.652/0001-96 - luiz gustavo moreira cereja
Endereco: OLINDO JOSE BILIBIO
Observagao:

Comprovante da despesa 18 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 27/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

PREFEITURA MUNICIPAL DE

N F&E e DANFSe v1.0 JOAGABA

ervico ele Documento Auxiliar da NFS-e (49)3527-8800 N
Chave de Acesso da NFS-a
J00196000000000001124( )59

Namero da NFS-e Competancla da NFS-e Déta ¢ Hora da emisséo da NFS-e

1 10/09/2024 10/09/2024 16:32:31

Namero da DPS Sérle da DPS Data e Hora da emiss&o da DPS

1 900 10/09/2024 16:32:31 Aautenticidade desta NFS-e pode ser verifcada
pela leitura deste codigo QR ou pela consulta da
chave de acesso no portal nacional da NFS-¢

EMITENTE DA NFS-e CNPJ / CPF / NIF Inscrig&o Municipal Telefone

Prestador do Servigo 36.355.652/0001-96 - (49) 9991-6895

Nome / Nome Empresarial E-mail

LUIZ GUSTAVO MOREIRA CEREJA 07787862939 L.GUSTAVO.JBA@GMAIL.COM

Enderego Municiplo CcEP

OLINDO BILIBIO, SN, FLOR DA SERRA Joagaba - SC 89600-000

Simples Naclonal na Data de Competéncia Regime de Apuragéo Tributérla pelo SN

Optante - Microempreendedor Individual (MEI) -

TOMADOR DO SERVIGO CNPJ/CPF/ NIF Inscrigéo Municipal Telofone

06.066.796/0001-61 - -

Nome / Nome Empresartal E-mall

AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA -

Enderego Municiplo CEP

7 DE SETEMBRO, 77, SALA 201, CENTRO Joagaba - SC 89600-000

INTERMEDIARIO DO SERVICO NAO IDENTIFICADO NA NFS-e

SERVIGO PRESTADO

Cédigo de Tributagsio Naclonal Cédigo de Tributagio Municipal Local da Prestagéio Pals da Prestagio
08.02.01 - Instrugéo, treinamento, - Joagaba - SC -

orientagdo pedagégica e educacion...

Descrigfio do Servigo

Professor/Treinador das categorias de base, referente ao Més de

JULHO de 2024

TRIBUTAGAO MUNICIPAL

Tributagdo do ISSQON Pals Resultado da Prestag&io do Servico  Municiplo de Incidéncla do ISSQN Reglme Especlal de Tributagio
Operagéo Tributavel - Joagaba - SC Nenhum

Tipo de Imunidade Suspenséo da Exigibilidade do ISSQN Numero Processo Suspens&o Beneficio Municipal

- Nao - -

Valor do Servigo Desconto Incondiclonado Total Dedugdes/RedugBes Célculo do BM

R$ 5.000,00 - - -

BCISSQN Aliquota Aplicada Retengéo do ISSQN ISSQN Apurado

N i Nao Retido -

TRIBUTAGAO FEDERAL

IRRF cP csLL

PIS COFINS Retengéo do PIS/COFINS TOTAL TRIBUTAGAO FEDERAL
VALOR TOTAL DA NFS-E

Valor do Servigo Desconto Condiclonado Desconto Incondiclonado ISSQN Retldo

R$ 5.000,00 RS R$ -

IRRF, CP,CSLL - Retldos PIS/COFINS Retidos Valor Liquido da NFS-e

R$ 0,00 - R$ 5.000,00

TOTAIS APROXIMADOS DOS TRIBUTOS

Federals Estadusls Municlpals

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Itens da despesa 18

) - Valor Total: R$ Valor Unit.: R$
Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE 5.000,00 5.000,00
Descricao: Professor de Educacdo Fisica
Pagamentos da despesa 18
Vencimento: . . o Aria-
12/09/2024 Valor: 5.000,00 Pagamento: 12/09/2024 N¢ Op. Bancaria:
Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.
SICOOB

SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

23/12/2024 Pix - Comprovante de pagamento 08:07:33

ID/Transagdo
E78865995202409121134ysFnMQnjbCP

Valor: R$ 5.000,00
Data/hora: 12/09/2024 08:41:52
Descrigdo: Pagamento julho
Pagador

Instituicdo: CCLA VALE DO RIO DO PEIXE

AJEC-ASSOCIACAC JOACABA DE
ESPORTE E CULTURA
CPF/CNPI: *= ®%6.796/0001-**

Nome:

Destinatario

Instituicdo: PICPAY
Nome: Luiz Gustavo Moreira Cereja
CPF/CNPI: *%* 878.629-%*

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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2N
e
CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

Pelo presente instrumento entre as partes adiante nomeadas, a saber, de um
lado a AJEC - ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 06.066.796/0001-61,
sediada na Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, na cidade de Joagaba/SC,
neste ato representado pelo seu Presidente Cassio Augusto Milesqui,
brasileiro, Casado, inscrito no CPF sob o n® 074.071.789-84, portador da
Carteira de Identidade n? 5276519, domiciliado a Rua Jodo Vaccari. N2 189,
bairro Sdo Vicente, APTO 301, Herval D’'Oeste/SC, doravante denominado
CONTRATANTE, e LUIZ GUSTAVO MOREIRA CEREJA, inscrito no CNPJ
sob 0 n® 36.355.652-0001-96 estabelecido na Rua Olindo Bilibio, Flor da Serra,
Joagaba-SC, denominado CONTRATADO, na melhor~ forma de direito,
resolvem celebrar o presente: CONTRATO DE PRESTACAO SERVICOS, que
se regera pelas clausulas seguintes:

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 12. O presente contrato tem como OBJETO, a prestagao, pelo
CONTRATANTE, Coordenador e Professor das categorias de base.

DAS OBRIGAGOES DO CONTRATADO
Clausula 22. Sao obrigacdes do CONTRATADO:

a) Utilizar das técnicas disponiveis para a realizagao das atividades aliadas a
diregao técnica de equipe de futsal.

b) Estar disponivel para desenvolvimento das atividades.

c) Planejar treinamentos, esquemas taticos para a equipe de futsal do
CONTRATANTE.

d) Trabalhar com treinamento de futsal nas categorias de base.

e) Estabelecer e buscar as metas estipuladas pelo CONTRATANTE.

DAS OBRIGAGCOES DO CONTRATANTE
Clausula 32. Sao obrigagdes do CONTRATANTE:

a) Realizar o pagamento conforme disposto na clausula quarta deste contrato.
b) Fornecer toda informagdo e condigdo necessaria para execugdo das
obrigagées do CONTRATADO.

Oﬁﬂ% M (pgm /{C%/

Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, Centro, Joacaba/SC - Cep 89600-000
www.joacabafutsal.com.br
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DA REMUNERAGCAO

Clausula 42. O CONTRATANTE pagara mensalmente até o dia 15 (quinze), ao
CONTRATADO, uma remuneragdo equivalente a R$ 5.000,00 (Cinco Mil
Reais), a qual deverd ser paga em moeda corrente por meio de depdsito
bancario ou PIX.

DA DURAGAO

Clausula 52. O contrato tera duragdo de 01/02/2024 até 31/12/2024, podendo
ser prorrogado em caso de comum acordo entre as partes.

DA RESCISAO

Clausula 62. Se o CONTRATADO violar qualquer clausula contratual ou ndo
observar quaisquer obrigacdes constantes do presente contrato.

Clausula 72. Se o CONTRATADO transferir o contrato a terceiros, no todo ou
em parte, sem aprovagao expressa da CONTRATANTE.

CONDICOES GERAIS

Clausula 82. O presente instrumento passa a valer a partir da assinatura pelas
partes.

Clausula 92. O presente contrato cancela e substitui todos os outros contratos,
negécios, ajustes verbais ou escritos, eventualmente efetuados pelas partes
anteriormente a presente data. As partes, neste momento, dao reciprocamente
a mais ampla, geral, irrestrita e irrevogavel quitagdo por todos os negocios
eventualmente celebrados, anteriormente, nada tendo a reclamar seja a que
titulo for.

Paragrafo Primeiro: Este contrato ndo podera ser cedido ou transferido por
qualquer das partes, nem apresentado como garantia de obrigagdes, sem a
prévia anuéncia escrita das partes.

Paragrafo Segundo: O presente contrato ndo poderd ser objeto de
subcontratagéo, cesséo ou transferéncia, incorporagéo, fuséo e ciséo, ficando,
ainda, vedada a associacdo da CONTRATADA com outrem para fins de
execucao deste ajuste.

i~

STel e

Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, Centro, Joacaba/SC - Cep 89600-000
www.joacabafutsal.com.br
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DO FORO

Clausula 102. Fica eleito o foro de JOAGCABA/SC, como competente para
dirimir quaisquer duvidas ou litigios oriundos do presente contrato, que nao
forem resolvidas administrativamente, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

Por estarem, assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em
duas vias de igual teor.

Joacaba, 01 de Fevereiro de 2024.

Cassio Augusto Milesqui Luiz Gustavo Moreira Cereja

Presidente AJEC

Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, Centro, Joacaba/SC - Cep 89600-000
www.joacabafutsal.com.br
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Despesa 19
Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Recibo - 113674 - 10/09/2024
Favorecido: 04.731.984/0001-31 - IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA
Endereco: Rua Francisco Lindner, 330 - Centro - Joacaba

Observagao:

Comprovante da despesa 19 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 27/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

DECIO & GOLDEN IMOVEIS
IRENE & DECIO IMOVEIS LTDARua Francisco Lindner, 132
EP : 89600000 - JOACABA - SC
31

RECIBO DO PAGADOR

[Cantrato.: 5020 Pagador: [1766] AJEC _ ASSOCIAGAD |OACABA ESPORTE E CULTURA (06.06.196/0001-61) ]
Ratnda Cod Bacheine W Daciments  WEATel  Vendwant W Parcels  Wosse Namero Tomr
Sozs/sises 1 L3674 asja024 lugrzcze o o0a 0730 Loez

- _valor

1300000

224 - 0812024 139710

IFTU 90283 - 0872024 36810

R$ 1.a76,52

n 100.00%

ulta de RS 147,65 ap6s 10/09/2024
o dia ap6s 10/09/2024

Detalhes do Im6vel: [1495] RUA SANTOS DUMONT, N° 533, APTO 103
Inicia do contrato: 07/02/2024 3 06/02/2025 - Seu cantrato serd reajustado em : 07/02/2028
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Itens da despesa 19

Valor Total: R$ Valor Unit.: R$

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE 1.628,09 1.628,09

Descrigao: contrapartida

Pagamentos da despesa 19

Vencimento:
10/09/2024

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

Valor: 1.628,09 Pagamento: 18/09/2024 N Op. Bancaria:

SICO08
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

COMPROVANTE DE
26/12/2024 D8:13:25
B PAGAMENTO DE BOLETO

. . 3033-3 { CCLA ASSOCIADOS VALE RIO
Cooperathva: PEIE
Conta: 141283 f ABEC-ASSOCTACAD JOACABA

DE ESPORTE E CULTURA

Tipa documento Titulo
Linha digitavel do titulo

75691.30334 01031.383100 04402, 300018 6 SEIS0000147652

Nimers Documento; 113674
Nosso nmero: 010031 36310000440230
Instituiclo Emissara: 2036232

TRENE & DECIO IMOVELS LTDA.
04.731.584/0001-11

Pagadar
AJEC ASSOCIACAD JOACABA ESPORTE

AJEC ASSOCIACAD JOACABA ESPORTE
EC

Home Fantasla:

NomefRazio Soctal:

OB.066.796/0001-61

Data de Vencimento:
Eagamento:

aealizado:

Documento
Juras/Multa:
DescontnjAbatimento:
Fage:

Situnagio: Efetivado
M. Agendamento: 6315493
Observagho: Aluguel

Autenticacio
75Bed 382 (0d63-4db5-Bdfd-53bedel761a4

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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2.AAZ7-4ACS-0EBB

IKENE & UE

F5C4565DDDEB
viu muverd LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
(49)3522-0155 (49)984088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

www decioegoldenimoveis.com.br - contato@decioegoldenimoveis.com.br

" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,

1/10
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SN Fayelope 1D DFRBOCOZ-AAZT-4ACS.GEBB-F5CABESDDDES

IKENE & UELIU ImMuvES LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
(49)3522-0155 (49)984088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

www decioegoldenmoveis.com.br - cor‘.ld[-_)@":dggﬁzmgalden moveis.combr
' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin
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Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @
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IKENE & VELIV INIUVEID

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOACABA-SC ) N
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e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@
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reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
\
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58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima
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Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE
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Despesa 20

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Fatura - 053077 - 10/09/2024
Favorecido: 22.892.473/0001-83 - ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA
Endereco:
Observagao:

Comprovante da despesa 20 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 30/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

ZeLoo AV RIO BRANCO, 104 -

CONDOMINIO DON LUCIO II - (APTO 103)

DA APTO 103
NIAL (08/2024)

,000 (jul) - 416,000 (ago) = 10,000
0,466 (jul) - 20,596 (ago) = 0,130

DEMONSTRATIVO FINANCEIRO - AGOSTO/2024

(*) SALDO ANTERIOR
SICOOB
COTA CONDOMINIAL

(+) RECEITAS
‘A CONDOMINIAL

TARIFA M
MULTAS

3.313,59
(*) SALDO ATUAL VALOR
SIC00B 7.418,49
COTA CONDOMINIAL 7.
7.418,49
REPARO ELEVADORES parcela 8/8
SICOOB
756-0 75691.30334 01032.108704 10033.270017 7 98350000028622
Cocal ds pagamerto Vancmanto
PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NAS COOPERATIVAS DA REDE SICOOB OU QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO. 1010912024
Beneficarn Fggnca
ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA CNPJ: 22892 473/0001-83 - 303310321
Dt o documento - Gocaments Espécie o Cartera TNosso R
2ongroas osso7 o [ 2onarues otz
Tso 6o banco Corera Espéce =0 2
1 RS N RS 286,22

T Dosconto  Abatmentos

APOS VENCIMENTO COBRAR MULTA DE RS 5,72

APOS VENCIMENTO COBRAR JUROS DE RS 0,09 AO DIA.
~ BOLETO PAGO EM 18/09/2024 ™* 7Y Wora Tl T Jurcs.
PROPRIETARIO: LUCIO SAAVEDRA TERAN CPF: 018.288.018-44

TP Ouiros acrésaimos

Fagador
AAJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA Unidade: APTO 103 CNPJ: 06.066.796/0001-61
RUA SANTOS DUMONT, 56 (APTO APTO 103)

CENTRO - HERVAL D'OESTE/SC - CEP: 89610-000

Sacador Avaiea -

Emitido em 27/12/2024 14:08 - Powered By AlmahCondos - v2.3.23 1 de 1

od.baixa

“Aufericagao mecanica - Ficha de Compensagao
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Itens da despesa 20

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE Valor Total: R$ 292,66 Valor Unit.: R$ 292,66
Descrigao: contrapartida

Pagamentos da despesa 20

Vencimento:

. . Y Arig-.
10/09/2024 Valor: 292,66 Pagamento: 18/09/2024 N¢ Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICOOB
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

COMPROVANTE DE

AL egling PAGAMENTO DE BOLETO B
o i 3033-3/ COLA ASSOCIADDS VALE RIO
coperativa: it
141283 / AJEC-ASSOCIACAD JOACABA

Conta:

DE ESPORTE £ CLLTURA
Tipe documentn Titule
Linha digitavel do titulo
75691.20334 01032.108704 10033.270017 7 98350000028622

Nimers Documento: 053077
MNosso nimero: 01003210870001003327
Institulcio Emissara 2036232

Beneficlario

ZELOO ADMINISTRACAO IMOSILIARLA
LTDA

ZELOE ADMINISTRACAD IMOBILIARLA
LTDA

CPF/CNPY: 22.892.473/0001-83

Nome Fantasia:

Nome/Razao Social:

Pagador
CIACAQ JOACABA DE
ESPORTE E CUL
AJECASSOCIACAO JOACABA DE
ESPORTE E CUL

Nome Fantasia

Nome/Razdn Soclal

CPF/CNP: 06.066.796/0001-51
Data de Vencimento: 10/08/2024
18/09/2024

18/09/2024 09:30

286,22

Juros/Multa: 644
Descontn/ Abatimentn 0,00
Pago: 20266
Situagdo: Efetivado
N. Agendamenta: 6315492

Autenticaghio
87dcEb90-3422-4447-bB61-07d4d2d00c0a
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" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,
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' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin
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Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @
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e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@

6/10

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui



Associacao Joacaba de Esporte e Cultura

Joacaba/SC
06.066.796/0001-61

Prestacao de Contas - Completa

14/02/2025 16:31
Pagina 196 de 289

|0utros arquivos anexados da despesa 20
30/12/2024 - CONTRATO - Pé4gina 7 de 10.

S50 Envelops 1D 9FBSOCD2-AA27-1ACS-SERB-FSCA0850DDES

IKENE & vELIu imuvel> LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC )
(49)3522-0155 (49)984088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ- 04.731 984/0001-31

wwiv.decioegoldenimoveis.com.br - contalo@decioegoldenimoveis.com.br

reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
\
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J

Sign Envelope 1D OFBBOCOZ-AA2-4ACH-SEBB-FSCARE5DDDER
IRENE & eIV IMuvEIS LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOACABA-SC

(49)3522-0155 (49)984088973 CREC): 2236 - PJ CNPJ: 04.731 .984/0001-31

__www.decioegoldenimoveis.com.br -

- contalo@decioegoldenimoveis.com br
58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima

Gestéo de Recursos Repassados
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DOCL':S‘CP Envelope ID. 9FB80CD2-AA274ACS-OE8B-F5C48650DDER

IKENE & UELIV IMUvVEID LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOACABA-5C
(48)3522-0155 (49)984088073 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731,984/0001-31

wwwv.decioegeldenimoveis.com.br - conlato@decioegoldenimoveis,com.br

Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE

aiw

h

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui



Associacao Joacaba de Esporte e Cultura
Joacaba/SC
06.066.796/0001-61

Prestacao de Contas - Completa

14/02/2025 16:31
Pagina 199 de 289

|Outros arquivos anexados da despesa 20
30/12/2024 - CONTRATO - Pégina 10 de 10.

ki .GE8B-FSC4865DDDES
DocuSign Envelope 1D QF“"CD,Z;Q‘QZ,ZT:A? iU muver> LTDA

Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
i 984088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

(49)3522-0155 (49)

eis.com.br - conlalo@decioegordenimove:’s.com.br

www.decioegoldenimov

DocuSigned by

Custavs Moz (aleff

GUSTAVO REEXCALEFFI
FIADOR 01

DocuSigned by:
Thuiagp [y (enry
THIAGO EUTZTENZI
FIADOR 02

DocuSigned by
TES

RALINFEA D

CPF: 072.110.889-07

Docubigned by:

mmangmnw
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Despesa 21
Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Nota Fiscal Eletronica - 12 - 12/09/2024
Favorecido: 36.355.652/0001-96 - luiz gustavo moreira cereja
Endereco: OLINDO JOSE BILIBIO
Observagao:

Comprovante da despesa 21 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 27/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

PREFEITURA MUNICIPAL DE
N F&E e DANFSe v1.0 JOACABA
ervico ele Documento Auxiliar da NFS-e (49)3527-8800 N

Chave de Acesso da NFS-e
)00196000000000001224095461457735

Namero da NFS-e Competancla da NFS-e Déta ¢ Hora da emisséo da NFS-e

12 10/09/2024 10/09/2024 16:34:44

Namero da DPS Sérle da DPS Data e Hora da emiss&o da DPS

12 900 10/09/2024 16:34:44 Aautenticidade desta NFS-e pode ser verifcada
pela leitura deste codigo QR ou pela consulta da
chave de acesso no portal nacional da NFS-¢

EMITENTE DA NFS-e CNPJ 7 CPF I NIF inscrigao Municipel Telefone

Prestador do Servigo 36.355.652/0001-96 - (49) 9991-6895

Nome / Nome Empresarial E-mail

LUIZ GUSTAVO MOREIRA CEREJA 07787862939 L.GUSTAVO.JBA@GMAIL.COM

Enderego Municiplo CcEP

OLINDO BILIBIO, SN, FLOR DA SERRA Joagaba - SC 89600-000

Simples Naclonal na Data de Competéncia Regime de Apuragéo Tributérla pelo SN

Optante - Microempreendedor Individual (MEI) -

TOMADOR DO SERVIGO CNPJ/CPF/ NIF Inscrigéo Municipal Telofone

06.066.796/0001-61 - -

Nome / Nome Empresartal E-mall

AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA -

Enderego Municiplo CEP

7 DE SETEMBRO, 77, SALA 201, CENTRO Joagaba - SC 89600-000

INTERMEDIARIO DO SERVICO NAO IDENTIFICADO NA NFS-e

SERVIGO PRESTADO

Cédigo de Tributagsio Naclonal Cédigo de Tributagio Municipal Local da Prestagéio Pals da Prestagio
08.02.01 - Instrugéo, treinamento, - Joagaba - SC -

orientagdo pedagégica e educacion...

Descrigfio do Servigo

Professor/Treinador das categorias de base, referente ao Més de

AGOSTO de 2024

TRIBUTAGAO MUNICIPAL

Tributagdo do ISSQON Pals Resultado da Prestag&io do Servico  Municiplo de Incidéncla do ISSQN Reglme Especlal de Tributagio
Operagéo Tributavel - Joagaba - SC Nenhum

Tipo de Imunidade Suspenséo da Exigibilidade do ISSQN Numero Processo Suspens&o Beneficio Municipal

- Nao - -

Valor do Servigo Desconto Incondiclonado Total Dedugdes/RedugBes Célculo do BM

R$ 5.000,00 - - -

BCISSQN Aliquota Aplicada Retengéo do ISSQN ISSQN Apurado

N i Nao Retido -

TRIBUTAGAO FEDERAL

IRRF cP csLL

PIS COFINS Retengéo do PIS/COFINS TOTAL TRIBUTAGAO FEDERAL
VALOR TOTAL DA NFS-E

Valor do Servigo Desconto Condiclonado Desconto Incondiclonado ISSQN Retldo

R$ 5.000,00 RS R$ -

IRRF, CP,CSLL - Retldos PIS/COFINS Retidos Valor Liquido da NFS-e

R$ 0,00 - R$ 5.000,00

TOTAIS APROXIMADOS DOS TRIBUTOS

Federals Estadusls Municlpals

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Itens da despesa 21

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE

Valor Total: R$
5.000,00

Descricao: Professor de Educacdo Fisica

Valor Unit.: R$

5.000,00

Pagamentos da despesa 21

Vencimento:

12/09/2024 Valor: 5.000,00

Pagamento: 12/09/2024 N2 Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICO0B

SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB — SISBR

23/12/2024

Valor:
Data/hora:
Descrigdo:

Pagador
Instituicdo:

Nome:

CPF/CNPI:

Destinatario
Instituicdo:
Nome:
CPF/CNP]:

Pix - Comprovante de pagamento 08:07:21
1D/Transagdo
E78865995202409121135vTzpSDTOwyC
R$ 5.000,00

12/09/2024 08:41:52
Pagamento agosto

CCLA VALE DO RIO DO PEIXE
AJEC-ASSOCIACAD JOACABA DE
ESPORTE E CULTURA

¥ £%6.796/0001-+*

PICPAY
Luiz Gustavo Mareira Cereja
*#% 878.629-**

Gestéo de Recursos Repassados
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2N
e
CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

Pelo presente instrumento entre as partes adiante nomeadas, a saber, de um
lado a AJEC - ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 06.066.796/0001-61,
sediada na Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, na cidade de Joagaba/SC,
neste ato representado pelo seu Presidente Cassio Augusto Milesqui,
brasileiro, Casado, inscrito no CPF sob o n® 074.071.789-84, portador da
Carteira de Identidade n? 5276519, domiciliado a Rua Jodo Vaccari. N2 189,
bairro Sdo Vicente, APTO 301, Herval D’'Oeste/SC, doravante denominado
CONTRATANTE, e LUIZ GUSTAVO MOREIRA CEREJA, inscrito no CNPJ
sob 0 n® 36.355.652-0001-96 estabelecido na Rua Olindo Bilibio, Flor da Serra,
Joagaba-SC, denominado CONTRATADO, na melhor~ forma de direito,
resolvem celebrar o presente: CONTRATO DE PRESTACAO SERVICOS, que
se regera pelas clausulas seguintes:

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 12. O presente contrato tem como OBJETO, a prestagao, pelo
CONTRATANTE, Coordenador e Professor das categorias de base.

DAS OBRIGAGOES DO CONTRATADO
Clausula 22. Sao obrigacdes do CONTRATADO:

a) Utilizar das técnicas disponiveis para a realizagao das atividades aliadas a
diregao técnica de equipe de futsal.

b) Estar disponivel para desenvolvimento das atividades.

c) Planejar treinamentos, esquemas taticos para a equipe de futsal do
CONTRATANTE.

d) Trabalhar com treinamento de futsal nas categorias de base.

e) Estabelecer e buscar as metas estipuladas pelo CONTRATANTE.

DAS OBRIGAGCOES DO CONTRATANTE
Clausula 32. Sao obrigagdes do CONTRATANTE:

a) Realizar o pagamento conforme disposto na clausula quarta deste contrato.
b) Fornecer toda informagdo e condigdo necessaria para execugdo das
obrigagées do CONTRATADO.

Oﬁﬂ% M (pgm /{C%/

Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, Centro, Joacaba/SC - Cep 89600-000
www.joacabafutsal.com.br
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DA REMUNERAGCAO

Clausula 42. O CONTRATANTE pagara mensalmente até o dia 15 (quinze), ao
CONTRATADO, uma remuneragdo equivalente a R$ 5.000,00 (Cinco Mil
Reais), a qual deverd ser paga em moeda corrente por meio de depdsito
bancario ou PIX.

DA DURAGAO

Clausula 52. O contrato tera duragdo de 01/02/2024 até 31/12/2024, podendo
ser prorrogado em caso de comum acordo entre as partes.

DA RESCISAO

Clausula 62. Se o CONTRATADO violar qualquer clausula contratual ou ndo
observar quaisquer obrigacdes constantes do presente contrato.

Clausula 72. Se o CONTRATADO transferir o contrato a terceiros, no todo ou
em parte, sem aprovagao expressa da CONTRATANTE.

CONDICOES GERAIS

Clausula 82. O presente instrumento passa a valer a partir da assinatura pelas
partes.

Clausula 92. O presente contrato cancela e substitui todos os outros contratos,
negécios, ajustes verbais ou escritos, eventualmente efetuados pelas partes
anteriormente a presente data. As partes, neste momento, dao reciprocamente
a mais ampla, geral, irrestrita e irrevogavel quitagdo por todos os negocios
eventualmente celebrados, anteriormente, nada tendo a reclamar seja a que
titulo for.

Paragrafo Primeiro: Este contrato ndo podera ser cedido ou transferido por
qualquer das partes, nem apresentado como garantia de obrigagdes, sem a
prévia anuéncia escrita das partes.

Paragrafo Segundo: O presente contrato ndo poderd ser objeto de
subcontratagéo, cesséo ou transferéncia, incorporagéo, fuséo e ciséo, ficando,
ainda, vedada a associacdo da CONTRATADA com outrem para fins de
execucao deste ajuste.

i~

STel e

Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, Centro, Joacaba/SC - Cep 89600-000
www.joacabafutsal.com.br
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DO FORO

Clausula 102. Fica eleito o foro de JOAGCABA/SC, como competente para
dirimir quaisquer duvidas ou litigios oriundos do presente contrato, que nao
forem resolvidas administrativamente, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

Por estarem, assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em
duas vias de igual teor.

Joacaba, 01 de Fevereiro de 2024.

Cassio Augusto Milesqui Luiz Gustavo Moreira Cereja

Presidente AJEC

Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, Centro, Joacaba/SC - Cep 89600-000
www.joacabafutsal.com.br
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Despesa 22

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Recibo - 114889 - 10/10/2024
Favorecido: 04.731.984/0001-31 - IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA
Endereco: Rua Francisco Lindner, 330 - Centro - Joacaba
Observagao:

Comprovante da despesa 22 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 27/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

DECIO & GOLDEN IMOVEIS
IRENE & DECIO IMOVEIS LTDARua Francisco Lindner, 132
c

CNP : 04.731.08410001-31
"

m.b b
Recibo do Pagador

[Contrato. 5040 [Pagador: (1786] AJEC - ASSOCIAGAD JOAGABA ESPORTE E CULTURA (06,066, 796/0001-61) ]

Agincia)Cod Benchciiria N@Documents | MEsrst Vencmento N Parcsla | oisoNimero Totar
FTee iy Daraoad o0 o onassaa) 130000

Valor

1300.00 0

R$ 1,300,00

" 100.00%

Ita de RS 130,00 apss 10/10/2024
a dia apés 1011012024

[1496] RUA SANTOS DUMONT, N¥ 533, APTO 103
o contrato: 07/02/2024 3 06/02/2025 - Seu contrate serd reajustads em : 07/02/2025

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Itens da despesa 22

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE

Valor Total: R$
1.430,43

Descrigao: contrapartida

Valor Unit.: R$
1.430,43

Pagamentos da despesa 22

Vencimento:
10/10/2024

Valor: 1.430,43

Pagamento: 17/10/2024 N2 Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICOOB
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

COMPROVANTE DE

30/12/2024 PAGAMENTO DE BOLETO

09:11:13

Cooperativa:

Conta:

Nosso niimero:

3033-3 / CCLA ASSOCIADOS VALE RIO
PEIXE

141283 / AJEC-ASSOCIACAO JOACABA

DE ESPORTE E CULTURA
Tipo documento: Titulo
Linha digitavel do titulo
75691.30334 01031.383100 04463.410011 5 98650000130000
Numero Documento: 114889
01003138310000446341
2038232

Instituigdo Emissora:

Beneficiario

Nome Fantasia:
Nome/Raz&o Social:
CPF/CNPJ:

Pagador

Nome Fantasia:

Nome/Razdo Social:

CPF/CNPJ:

Data de Vencimento:
Pagamento:
Realizado:
Documento:
Juros/Multa:
Desconto/Abatimento:
Pago:

Situagdo:

N. Agendamento:

IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA.
IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA.
04.731.984/0001-31

AJEC ASSOCIACAO JOACABA ESPORTE
EC

AJEC ASSOCIACAO JOACABA ESPORTE
EC

06.066.796/0001-61

10/10/2024
11/10/2024
11/10/2024 10:24
1.300,00

130,43

0,00

1.430,43
Efetivado
6400283

Autenticagdo

7a279eea-dbf6-4963-94eb-eca91fe6eelf

Gestéo de Recursos Repassados
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2.AAZ7-4ACS-0EBB
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" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,
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' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin
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Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @
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e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@
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reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
\
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J

Sign Envelope 1D OFBBOCOZ-AA2-4ACH-SEBB-FSCARE5DDDER
IRENE & eIV IMuvEIS LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOACABA-SC

(49)3522-0155 (49)984088973 CREC): 2236 - PJ CNPJ: 04.731 .984/0001-31

__www.decioegoldenimoveis.com.br -

- contalo@decioegoldenimoveis.com br
58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima
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DOCL':S‘CP Envelope ID. 9FB80CD2-AA274ACS-OE8B-F5C48650DDER

IKENE & UELIV IMUvVEID LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOACABA-5C
(48)3522-0155 (49)984088073 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731,984/0001-31

wwwv.decioegeldenimoveis.com.br - conlato@decioegoldenimoveis,com.br

Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE

aiw

h
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DocuSigned by

Custavs Moz (aleff

GUSTAVO REEXCALEFFI
FIADOR 01

DocuSigned by:
Thuiagp [y (enry
THIAGO EUTZTENZI
FIADOR 02

DocuSigned by
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RALINFEA D

CPF: 072.110.889-07

Docubigned by:
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Despesa 23
Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Nota Fiscal Eletronica - 13 - 17/10/2024
Favorecido: 36.355.652/0001-96 - luiz gustavo moreira cereja
Endereco: OLINDO JOSE BILIBIO
Observagao:

Comprovante da despesa 23 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 27/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

PREFEITURA MUNICIPAL DE

N F&E e DANFSe v1.0 JOAGABA

ervico ele Documento Auxiliar da NFS-e (49)3527-8800 N
Chave de Acesso da NFS-a
J00196000000000001324 103803382170

Namero da NFS-e Competancla da NFS-e Déta e Hora da emisséo da NFS-e

13 1711012024 17/10/2024 17:37:07

Namero da DPS Sérle da DPS Data e Hora da emiss&o da DPS [Ekpats

13 900 17/10/2024 17:37:07 Aautenticidade desta NFS-e pode ser verifcada
pela leitura deste codigo QR ou pela consulta da
chave de acesso no portal nacional da NFS-¢

EMITENTE DA NFS-e CNPJ / CPF / NIF Inscrig&o Municipal Telefone

Prestador do Servigo 36.355.652/0001-96 - (49) 9991-6895

Nome / Nome Empresarial E-mail

LUIZ GUSTAVO MOREIRA CEREJA 07787862939 L.GUSTAVO.JBA@GMAIL.COM

Enderego Municiplo CcEP

OLINDO BILIBIO, SN, FLOR DA SERRA Joagaba - SC 89600-000

Simples Naclonal na Data de Competéncia Regime de Apuragéo Tributérla pelo SN

Optante - Microempreendedor Individual (MEI) -

TOMADOR DO SERVIGO CNPJ/CPF/ NIF Inscrigéo Municipal Telofone

06.066.796/0001-61 - -

Nome / Nome Empresartal E-mall

AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA -

Enderego Municiplo CEP

7 DE SETEMBRO, 77, SALA 201, CENTRO Joagaba - SC 89600-000

INTERMEDIARIO DO SERVICO NAO IDENTIFICADO NA NFS-e

SERVIGO PRESTADO

Cédigo de Tributagsio Naclonal Cédigo de Tributagio Municipal Local da Prestagéio Pals da Prestagio
08.02.01 - Instrugéo, treinamento, - Joagaba - SC -

orientagdo pedagégica e educacion...

Descrigfio do Servigo

Professor/Treinador das categorias de base, referente ao Més de

SETEMBRO de 2024.

TRIBUTAGAO MUNICIPAL

Tributagdo do ISSQON Pals Resultado da Prestag&io do Servico  Municiplo de Incidéncla do ISSQN Reglme Especlal de Tributagio
Operagéo Tributavel - Joagaba - SC Nenhum

Tipo de Imunidade Suspenséo da Exigibilidade do ISSQN Numero Processo Suspens&o Beneficio Municipal

- Nao - -

Valor do Servigo Desconto Incondiclonado Total Dedugdes/RedugBes Célculo do BM

R$ 5.000,00 - - -

BCISSQN Aliquota Aplicada Retengéo do ISSQN ISSQN Apurado

N i Nao Retido -

TRIBUTAGAO FEDERAL

IRRF cP csLL

PIS COFINS Retengéo do PIS/COFINS TOTAL TRIBUTAGAO FEDERAL
VALOR TOTAL DA NFS-E

Valor do Servigo Desconto Condiclonado Desconto Incondiclonado ISSQN Retldo

R$ 5.000,00 RS R$ -

IRRF, CP,CSLL - Retldos PIS/COFINS Retidos Valor Liquido da NFS-e

R$ 0,00 - R$ 5.000,00

TOTAIS APROXIMADOS DOS TRIBUTOS

Federals Estadusls Municlpals

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Itens da despesa 23

) - Valor Total: R$ Valor Unit.: R$
Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE 5.000,00 5.000,00
Descricao: Professor de Educacdo Fisica
Pagamentos da despesa 23
Vencimento: . . o Aria-
11/10/2024 Valor: 5.000,00 Pagamento: 11/10/2024 N¢ Op. Bancaria:
Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.
SICO0B

SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

23/12/2024 Pix - Comprovante de pagamento 08:06:42

1D/ Transagao
E78865995202410111325dw4d3Nh1rOW

Valor: R$ 5.000,00
Data/hora: 11/10/2024 11:18:14
Descrigdo: Salario
Pagador

Instituicdo: CCLA VALE DO RIO DO PEIXE
Noria AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE

ESPORTE E CULTURA
CPF/CNPI: X k%65 796/0001-**

Destinatario

Instituicao: PICPAY
Nome: Luiz Gustavo Moreira Cereja
CPF/CNPI: % 878.629-**

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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2N
e
CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

Pelo presente instrumento entre as partes adiante nomeadas, a saber, de um
lado a AJEC - ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 06.066.796/0001-61,
sediada na Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, na cidade de Joagaba/SC,
neste ato representado pelo seu Presidente Cassio Augusto Milesqui,
brasileiro, Casado, inscrito no CPF sob o n® 074.071.789-84, portador da
Carteira de Identidade n? 5276519, domiciliado a Rua Jodo Vaccari. N2 189,
bairro Sdo Vicente, APTO 301, Herval D’'Oeste/SC, doravante denominado
CONTRATANTE, e LUIZ GUSTAVO MOREIRA CEREJA, inscrito no CNPJ
sob 0 n® 36.355.652-0001-96 estabelecido na Rua Olindo Bilibio, Flor da Serra,
Joagaba-SC, denominado CONTRATADO, na melhor~ forma de direito,
resolvem celebrar o presente: CONTRATO DE PRESTACAO SERVICOS, que
se regera pelas clausulas seguintes:

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 12. O presente contrato tem como OBJETO, a prestagao, pelo
CONTRATANTE, Coordenador e Professor das categorias de base.

DAS OBRIGAGOES DO CONTRATADO
Clausula 22. Sao obrigacdes do CONTRATADO:

a) Utilizar das técnicas disponiveis para a realizagao das atividades aliadas a
diregao técnica de equipe de futsal.

b) Estar disponivel para desenvolvimento das atividades.

c) Planejar treinamentos, esquemas taticos para a equipe de futsal do
CONTRATANTE.

d) Trabalhar com treinamento de futsal nas categorias de base.

e) Estabelecer e buscar as metas estipuladas pelo CONTRATANTE.

DAS OBRIGAGCOES DO CONTRATANTE
Clausula 32. Sao obrigagdes do CONTRATANTE:

a) Realizar o pagamento conforme disposto na clausula quarta deste contrato.
b) Fornecer toda informagdo e condigdo necessaria para execugdo das
obrigagées do CONTRATADO.

Oﬁﬂ% M (pgm /{C%/

Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, Centro, Joacaba/SC - Cep 89600-000
www.joacabafutsal.com.br

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui



Associacao Joacaba de Esporte e Cultura 14/02/2025 16:31

Joagaba/SC Pagina 220 de 289
06.066.796/0001-61

Prestacao de Contas - Completa

|Outros arquivos anexados da despesa 23
27/12/2024 - CONTRATO - Pagina 2 de 3.

DA REMUNERAGCAO

Clausula 42. O CONTRATANTE pagara mensalmente até o dia 15 (quinze), ao
CONTRATADO, uma remuneragdo equivalente a R$ 5.000,00 (Cinco Mil
Reais), a qual deverd ser paga em moeda corrente por meio de depdsito
bancario ou PIX.

DA DURAGAO

Clausula 52. O contrato tera duragdo de 01/02/2024 até 31/12/2024, podendo
ser prorrogado em caso de comum acordo entre as partes.

DA RESCISAO

Clausula 62. Se o CONTRATADO violar qualquer clausula contratual ou ndo
observar quaisquer obrigacdes constantes do presente contrato.

Clausula 72. Se o CONTRATADO transferir o contrato a terceiros, no todo ou
em parte, sem aprovagao expressa da CONTRATANTE.

CONDICOES GERAIS

Clausula 82. O presente instrumento passa a valer a partir da assinatura pelas
partes.

Clausula 92. O presente contrato cancela e substitui todos os outros contratos,
negécios, ajustes verbais ou escritos, eventualmente efetuados pelas partes
anteriormente a presente data. As partes, neste momento, dao reciprocamente
a mais ampla, geral, irrestrita e irrevogavel quitagdo por todos os negocios
eventualmente celebrados, anteriormente, nada tendo a reclamar seja a que
titulo for.

Paragrafo Primeiro: Este contrato ndo podera ser cedido ou transferido por
qualquer das partes, nem apresentado como garantia de obrigagdes, sem a
prévia anuéncia escrita das partes.

Paragrafo Segundo: O presente contrato ndo poderd ser objeto de
subcontratagéo, cesséo ou transferéncia, incorporagéo, fuséo e ciséo, ficando,
ainda, vedada a associacdo da CONTRATADA com outrem para fins de
execucao deste ajuste.

i~

STel e

Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, Centro, Joacaba/SC - Cep 89600-000
www.joacabafutsal.com.br
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DO FORO

Clausula 102. Fica eleito o foro de JOAGCABA/SC, como competente para
dirimir quaisquer duvidas ou litigios oriundos do presente contrato, que nao
forem resolvidas administrativamente, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

Por estarem, assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em
duas vias de igual teor.

Joacaba, 01 de Fevereiro de 2024.

Cassio Augusto Milesqui Luiz Gustavo Moreira Cereja

Presidente AJEC

Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, Centro, Joacaba/SC - Cep 89600-000
www.joacabafutsal.com.br
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Despesa 24

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Nota Fiscal Eletrénica - 202400000000942 - 05/11/2024
Favorecido: 24.100.245/0001-59 - LIGA CATARINENSE DE FUTEBOL DE SALAO
Endereco:
Observagao:

Comprovante da despesa 24 - Pagina 1 de 2.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 21/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

NFSE - Nota Fiscal de Servico Eletronica

LIGA CATARINENSE DE FUTEBOL DE SALAO 4 [E] [vimero da nes-e
AV. INDEPENDENCIA, 570 rda

CEP: 89868-000 - Bairro: CENTRO 202400000000942
Municipio: Saudades - SC
E:::”1 :;%?gg;_“f;gz"e”se'”‘“"°°’“’b' Data do Servigo Codigo Verificador
CNPJ/ CPF Inscricdo Estadual Inscricdo Municipal 05/11/2024 1e2b626bb
24.100.245/0001-59 _**** 1756
MUNICIPIO DE SAUDADES/SC Dt. de Emissao EX‘Q‘Ibsigdade Tributado no Municipio
Secretaria Municipal da Fazenda
Fone: (49) 3334-3600 - saudades.govbr.cloud/NFSe Portal 05/11/2024 Exigivel Saudades/SC
TOMADOR DO SERVICO Municipio de Prestagao do Servigo
ome " Razao Sooal
AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA Joagaba/SC
Erdereco
R 7 DE SETEMBRO,77 - SALA 201
[Coado oF Trome Cer
ioacaba Igc |(49) 9996-3887 |8_9600—000
Garo
CENTRO
[CRF 17 CrF TN [recrcao Wumaioal reccao Esedaar
06.066.796/0001-61 | |
B
INTERMEDIARIO DO SERVICO
[Forre azao socar F'fo 3 |Iv:\: Voricpar
e Fore e
DESCRIGAO DOS SERVICOS VALOR TOTAL ALIQ. VALOR IMPOSTO RETIDO
TAXA DE ARITRAGEM DE JOGO PELO ESTADUAL DA LCF 2024 SUB 13 DO DIA 28/09/2024 10.000,00 | 3,00 300,00 | Nao

TAXA DE ARITRAGEM DE JOGO PELO ESTADUAL DA LCF 2024 SUB 13 DO DIA 28/09/2024
TAXA DE ARITRAGEM DE JOGO PELO ESTADUAL DA LCF 2024 SUB 14 DO DIA 01/11/2024
TAXA DE ARITRAGEM DE JOGOS PELO ESTADUAL DA LCF 2024 SUB 15 DOS DIAS
31/08/2024 E 05/11/2024

TAXA DE ARITRAGEM DE JOGO PELO ESTADUAL DA LCF 2024 SUB 16 DOS DIAS 30/08/2024
E 01/11/2024

TAXA DE ARITRAGEM DE JOGO PELO ESTADUAL DA LCF 2024 SUB 18 DOS DIAS
21/08/2024, 03/09/2024 E 2/10/2024

TAXA DE ARITRAGEM DE JOGO PELO ESTADUAL DA LCF 2024 SERIE OURO (SUB 20) DOS
DIAS 06/04/2024, 04/05/2024, 08/06/2024, 20/07/2024, 11/08/2024, 14/09/2024, 12/10/2024

DISCRIMINAGAO COMPLEMENTAR
DADOS BANCARIOS

SICOOB

AG. 3039

C/C. 175.400-9

PIX. financeiro@ligacatarinensefutsal.com.br

Cadigo do Servigo
08.02 - Instrugao, , orientagéo sgica e avaliagao de
conhecimentos de qualquer natureza.
[CIDE’ [COFINS [COFINS Importagao [icms [IoF [iPT [PISIPASEP I;\S/PASEP Importagéo
0,00 0.0 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 .00
hse ST SSaR P VAo SN P o Caoo 1SSaN Rt o S0 SSOR et o TR SN o BB
10.000,00 300,00 0.00 0.00 300,00 IU‘OO
alor Total da NFS-e [10.000,00 [valor Liquido daNFs-e — T10.000,00

Informagaes Adicionais.

Lei 12741/2012: Mun: R$278,00; Est: R$0,00; Fed: R$1345,00; Total Aprox: R$1623,00. Fonte: IBPT.

Consulta realizada em 05/11/2024 as 15:39:03.
a i

Para acesse: govbr. Se.Portal

2024000000009421e2b626bb24100245000159
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issio Augusto Milesc

Fornecido/Prestado e aceito em 21/12/2024.
Nome: Cassio Augusto Milesqui
Cargo: presidente

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi

E-mail

LIGA CATARINENSE DE FUTEBOL DE SALAO
AV. INDEPENDENCIA, 570

CEP: 89868-000 - Bairro: CENTRO

Municipio: Saudades - SC

Fone: (49) 98802-7764

CNPJ/ CPF
24.100.245/0001-59

202400000000942

vice@ligacatarinensefutsal.com.br

Inscricdo Estadual Inscricdo Municipal
1756

Data do Servico

05/11/2024

Cddigo Verificador

1e2b626bb

Recebi(emos) de

LIGA CATARINENSE DE FUTEBOL DE SALAO

Nimero da NFS-e
202400000000942

Competéncia

Numero de Controle do Municipio

0s servigos constantes da Nota Fiscal Eletronica indicada ao lado. 05/11/2024
I NFS-e
Data Identificacao e assinatura do recebedor 162b626bb
Consulta realizada em 05/11/2024 as 15:39:03.
Para a icil acesse: govbr. Se.Portal
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Itens da despesa 24

Valor Total: R$ Valor Unit.: R$
10.000,00 10.000,00

Descrigao: Pagamento de inscrigoes e taxas de arbitragem nas competigoes 2024

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE

Pagamentos da despesa 24

Vencimento:

. . Y Arig .
07/11/2024 Valor: 10.000,00 Pagamento: 07/11/2024 N¢ Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SIcooB
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

07/11/2024 Pix - Comprovante de pagamento 09:31:50

ID/Transacao
E78865995202411071220a0UrOJUXV2V

Valor: R$ 10.000,00
Data/hora: 07/11/2024 09:26:23
Pagador

Instituicao: CCLA VALE DO RIO DO PEIXE
Nome: AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE

ESPORTE E CULTURA
CPF/CNPJ: **.**6.796/0001-**

Destinatario

Instituiéo: CCLAA SAO MIGUEL DO OESTE
Nome: LIGA CATARINENSE DE FUTSAL
CPF/CNPJ: **.**0.245/0001-**

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Despesa 25

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Recibo - 116071 - 10/11/2024
Favorecido: 04.731.984/0001-31 - IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA
Endereco: Rua Francisco Lindner, 330 - Centro - Joacaba
Observagao:

Comprovante da despesa 25 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 27/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui
issio Augusto Milesc Cargo: presidente

DECIO & GOLDEN IMOVEIS
IRENE & DECIO IMOVEIS LTDARua Francisca Lindner, 132
sC

CNPJ : 04.731.984/0001-31
FONE 1 . mb

Recibo do Pagador

[Contrato.: 5940 [Pagader: [1786] AJEC - ASSOCIACAD |OACABA ESPORTE E CULTURA (06 066.786/0001-61) ]
Rgéncia | Cod Beneficiario MW" Documento  Més rer. Vencimento W Parcela Woaso Numero Total
30337313831 118071 102020 002 ootz 0452160 130000

Descricsa Valor
ALUGUEL - Referente a 1072024 1300000
2 RS 1.300,00

100.00%
RS 130,00 apés 101172024

apds 10/11/2024

jel: [1496] RUA SANTOS DUMONT. N¥ 533, AFTO 103
07/0212024 2 D6/02/2025 - Seu contrato serd reajustado em : 07/02/2025
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Itens da despesa 25

Valor Total: R$ Valor Unit.: R$

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE 1.300,00 1.300,00

Descrigao: contrapartida

Pagamentos da despesa 25

Vencimento:

. . Y Arig .
11/11/2024 Valor: 1.300,00 Pagamento: 11/11/2024 N2 Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

s1C008
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
TAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISER

COMPROVANTE DE

26/12/ 2 08:09:12
A PAGAMENTO DE BOLETO R
~ 3033-3 / OCLA ASSOCIADOS VALE REO

Cooperativa £R10

Canta: 277142 | AIEC-ASSOCIACAD JOACABA

DE ESPOATE E CULTURA
Tipa documentn: Titulo
Linha digitavel do titule
75691.30334 01031383100 04521600017 1 SB960000130000

Nimern Docurnento: 116071
Nosza nimero; 01003136310000452160
Instituicio Emisora 2038232
Beneficiario

Nome Fartasia: IRENE & DECIO IMOVELS LTDA,
NomeRario Socal IRENE & DECIO IMOVELS LTDA.
CPF/CNPY: 04.731.984/0001-31
Pagador

AJEC ASSOCTACAD JDACABA ESPORTE
EC
AJEC ASSOCIACAD JOACABA ESPOATE

Nome Fantasia:

Nome/Razlo Social

== 06,066, 796/0001-61

Data de Vencmento:

Fagamento

fealizado; 11/12/2024 14:54
Documento: 1.300,00
JusrosMulta: 0,00
Desmnto/ Abatimento: 0,00
Fago: 1.300,00
Snuacio: Efetivado
N. Agendamento: B507600

Autenticagho
9bc91a65-bBc5-4786-a2a0-5200e27a551
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(49)3522-0155 (49)984088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

www decioegoldenimoveis.com.br - contato@decioegoldenimoveis.com.br

" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,
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' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin
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Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @
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e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@
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reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
\
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58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima
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Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE

aiw

h
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DocuSigned by

Custavs Moz (aleff

GUSTAVO REEXCALEFFI
FIADOR 01

DocuSigned by:
Thuiagp [y (enry
THIAGO EUTZTENZI
FIADOR 02

DocuSigned by
TES

RALINFEA D

CPF: 072.110.889-07

Docubigned by:

mmangmnw

TES TEMUNHAD2
CPF: 108.674.109-90

10710

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui



Associacao Joacaba de Esporte e Cultura 14/02/2025 16:31

Joagaba/SC Pagina 246 de 289
06.066.796/0001-61

Prestacao de Contas - Completa

Despesa 26

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Fatura - 058231 - 10/11/2024
Favorecido: 22.892.473/0001-83 - ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA
Endereco:
Observagao:

Comprovante da despesa 26 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 30/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

ZeLoo AV RIO BRANCO, 104 -
CONDOMINIO DON LUCIO II - (APTO 103)

APTO 103

442,000 (out) = 13,000
1,203 (out) = 0,219

DEMONSTRATIVO FINANCEIRO - OUTUBRO/2024

(*) SALDO ANTERIOR

SICOOB
COTA CONDOMINIAL
(+) RECEITAS

‘A CONDOMINIAL

\CRO DE CAPA DO

8.118,76

WsicooB
v
| 756-0|  75691.30334 01032.108704 10036.350014 8 98960000032294
PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NAS COOPERATIVAS DA REDE SICOOB OU QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO. 10/11/2024
ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA LTDA CNPJ: 22.892.473/0001-83 ’ 3033/03211
Satariore i, on [ Sanbizase otonssss
1 R$ N RS 322,94

T Dosconto  Abatmentos

APOS VENCIMENTO COBRAR MULTA DE RS 6,46

APOS VENCIMENTO COBRAR JUROS DE RS 0,11 AO DIA.
~ BOLETO PAGO EM 11/11/2024 ™ 7Y Wora Tl T Jurcs.
PROPRIETARIO: LUCIO SAAVEDRA TERAN CPF: 018.288.018-44

TP Ouiros acrésaimos

Fagador
AAJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA Unidade: APTO 103 CNPJ: 06.066.796/0001-61
RUA SANTOS DUMONT, 56 (APTO APTO 103)

CENTRO - HERVAL D'OESTE/SC - CEP: 89610-000

Sacador v -

Emitido em 27/12/2024 14:09 - Powered By AlmahCondos - v2.3.23 1 de 1

od.baixa

“Aufericagao mecanica - Ficha de Compensagao
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Itens da despesa 26

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE Valor Total: R$ 220,36 Valor Unit.: R$ 220,36
Descrigao: contrapartida

Pagamentos da despesa 26

Vencimento:

. . Y Arig-.
10/11/2024 Valor: 220,36 Pagamento: 11/11/2024 N¢ Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICOOB
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISER

P COMPROVANTE DE z
0LaLE028 PAGAMENTO DE BOLETO Pl
30333/ COLA ASSOCIADOS VALE RIO
PEIXE
277142 [ AJEC-ASSOCIACAD JOACABA
DE ESPFORTE E CULTURA
Tipo documento: Tltule
Linha digitdvel do titulo

75691.30334 01032.108704 10036.350014 § 98960000032294
Mimers Documents: 058231
Nosso nimero: D1003210870001003635

Conperativa

Conta:

Institulcia Emissora 2038252
Beneficlario

ZELOO ADMINISTRACAO IMOSILIARIA

Name Fantasia: LTDA

= ZELOD ADMINISTRACAC IMOBILIARLA

Nome/Razao Social LToA

CPF/CNPY: 22.892.473/0001-83

Pagador
AIECASSOCIACAD JOACABA DE

ESPORTE E CUL

AIECASSOCIACAD JOACABA DE

ESPORTE £ CUL

Nome Fantasia;

Nome/Razdo Social

CPF/CNP: 06.066.726/0001-61
Data de Vencimento: 10/11/2024
Pagamento: 1171172024
Realizada 1171372024 14:59
Documento: 322,84
Juros{Multa: 0,00
Desconto/ Abatimento: 0,00
Paga: 322,94
Situagio Efativado
M. Agendamento 6507601
Autenticagiio

047a4c41-b3ff-42a9-acc6-93d0fbOdafel
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" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,

1/10
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' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin
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Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @
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e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@
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reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
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58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima
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Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE

aiw

h

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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ki .GE8B-FSC4865DDDES
DocuSign Envelope 1D QF“"CD,Z;Q‘QZ,ZT:A? iU muver> LTDA

Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
i 984088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

(49)3522-0155 (49)

eis.com.br - conlalo@decioegordenimove:’s.com.br

www.decioegoldenimov

DocuSigned by

Custavs Moz (aleff

GUSTAVO REEXCALEFFI
FIADOR 01

DocuSigned by:
Thuiagp [y (enry
THIAGO EUTZTENZI
FIADOR 02

DocuSigned by
TES

RALINFEA D

CPF: 072.110.889-07

Docubigned by:

mmangmnw

TES TEMUNHAD2
CPF: 108.674.109-90
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Despesa 27
Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Nota Fiscal Eletronica - 14 - 14/11/2024
Favorecido: 36.355.652/0001-96 - luiz gustavo moreira cereja
Endereco: OLINDO JOSE BILIBIO
Observagao:

Comprovante da despesa 27 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 27/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

PREFEITURA MUNICIPAL DE
N F&E e DANFSe v1.0 JOACABA
ervico ele Documento Auxiliar da NFS-e (49)3527-8800 N

Chave de Acesso da NFS-e
)00196000000000001424113530773326

Namero da NFS-e Competancla da NFS-e Data e Hora da emisséo da NFS-e

14 141112024 14/11/2024 22:42:46

Namero da DPS Sérle da DPS Data e Hora da emiss&io da DPS

14 900 14/11/2024 22:42:46 Aautenticidade desta NFS-e pode ser verifcada
pela leitura deste codigo QR ou pela consulta da
chave de acesso no portal nacional da NFS-¢

EMITENTE DA NFS-e CNPJ / CPF / NIF Inscrig&o Municipal Telefone

Prestador do Servigo 36.355.652/0001-96 - (49) 9991-6895

Nome / Nome Empresarial E-mail

LUIZ GUSTAVO MOREIRA CEREJA 07787862939 L.GUSTAVO.JBA@GMAIL.COM

Enderego Municiplo CcEP

OLINDO BILIBIO, SN, FLOR DA SERRA Joagaba - SC 89600-000

Simples Naclonal na Data de Competéncia Regime de Apuragéo Tributérla pelo SN

Optante - Microempreendedor Individual (MEI) -

TOMADOR DO SERVIGO CNPJ/CPF/ NIF Inscrigéo Municipal Telofone

06.066.796/0001-61 - -

Nome / Nome Empresartal E-mall

AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA -

Enderego Municiplo CEP

7 DE SETEMBRO, 77, SALA 201, CENTRO Joagaba - SC 89600-000

INTERMEDIARIO DO SERVICO NAO IDENTIFICADO NA NFS-e

SERVIGO PRESTADO

Cédigo de Tributagsio Naclonal Cédigo de Tributagio Municipal Local da Prestagéio Pals da Prestagio
08.02.01 - Instrugéo, treinamento, - Joagaba - SC -

orientagdo pedagégica e educacion...

Descrigfio do Servigo

Professor/Treinador das categorias de base, referente ao Més de

OUTUBRO de 2024.

TRIBUTAGAO MUNICIPAL

Tributagdo do ISSQON Pals Resultado da Prestag&io do Servico  Municiplo de Incidéncla do ISSQN Reglme Especlal de Tributagio
Operagéo Tributavel - Joagaba - SC Nenhum

Tipo de Imunidade Suspenséo da Exigibilidade do ISSQN Numero Processo Suspens&o Beneficio Municipal

- Nao - -

Valor do Servigo Desconto Incondiclonado Total Dedugdes/RedugBes Célculo do BM

R$ 5.000,00 - - -

BCISSQN Aliquota Aplicada Retengéo do ISSQN ISSQN Apurado

N i Nao Retido -

TRIBUTAGAO FEDERAL

IRRF cP csLL

PIS COFINS Retengéo do PIS/COFINS TOTAL TRIBUTAGAO FEDERAL
VALOR TOTAL DA NFS-E

Valor do Servigo Desconto Condiclonado Desconto Incondiclonado ISSQN Retldo

R$ 5.000,00 RS R$ -

IRRF, CP,CSLL - Retldos PIS/COFINS Retidos Valor Liquido da NFS-e

R$ 0,00 - R$ 5.000,00

TOTAIS APROXIMADOS DOS TRIBUTOS

Federals Estadusls Municlpals

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Itens da despesa 27

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE

Valor Total: R$
5.000,00

Descricao: Professor de Educacdo Fisica

Valor Unit.: R$

5.000,00

Pagamentos da despesa 27

Vencimento:

14/11/2024 Valor: 5.000,00

Pagamento: 14/11/2024 N2 Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICOOB

SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

23/12/2024

Valor:
Data/hora:
Descrigdo:

Pagador
Instituigdo:

Nome:

CPF/CNPI:

Destinatario
Instituigdo:
Nome:
CPF/CNPI:

Pix - Comprovante de pagamento 08:06:00
1D/ Transagdo
E788659952024111401181zB4juGIh07
R$ 5.000,00
14/11/2024 07:49:17
Salario

CCLA VALE DO RIO DO PEIXE

AJEC-ASSOCIACAQ JOACABA DE
ESPORTE E CULTURA
¥ %, %¥6.796/0001-**

PICPAY
Luiz Gustavo Moreira Cereja
ok B§78.629-++

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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2N
e
CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

Pelo presente instrumento entre as partes adiante nomeadas, a saber, de um
lado a AJEC - ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 06.066.796/0001-61,
sediada na Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, na cidade de Joagaba/SC,
neste ato representado pelo seu Presidente Cassio Augusto Milesqui,
brasileiro, Casado, inscrito no CPF sob o n® 074.071.789-84, portador da
Carteira de Identidade n? 5276519, domiciliado a Rua Jodo Vaccari. N2 189,
bairro Sdo Vicente, APTO 301, Herval D’'Oeste/SC, doravante denominado
CONTRATANTE, e LUIZ GUSTAVO MOREIRA CEREJA, inscrito no CNPJ
sob 0 n® 36.355.652-0001-96 estabelecido na Rua Olindo Bilibio, Flor da Serra,
Joagaba-SC, denominado CONTRATADO, na melhor~ forma de direito,
resolvem celebrar o presente: CONTRATO DE PRESTACAO SERVICOS, que
se regera pelas clausulas seguintes:

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 12. O presente contrato tem como OBJETO, a prestagao, pelo
CONTRATANTE, Coordenador e Professor das categorias de base.

DAS OBRIGAGOES DO CONTRATADO
Clausula 22. Sao obrigacdes do CONTRATADO:

a) Utilizar das técnicas disponiveis para a realizagao das atividades aliadas a
diregao técnica de equipe de futsal.

b) Estar disponivel para desenvolvimento das atividades.

c) Planejar treinamentos, esquemas taticos para a equipe de futsal do
CONTRATANTE.

d) Trabalhar com treinamento de futsal nas categorias de base.

e) Estabelecer e buscar as metas estipuladas pelo CONTRATANTE.

DAS OBRIGAGCOES DO CONTRATANTE
Clausula 32. Sao obrigagdes do CONTRATANTE:

a) Realizar o pagamento conforme disposto na clausula quarta deste contrato.
b) Fornecer toda informagdo e condigdo necessaria para execugdo das
obrigagées do CONTRATADO.

Oﬁﬂ% M (pgm /{C%/

Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, Centro, Joacaba/SC - Cep 89600-000
www.joacabafutsal.com.br

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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DA REMUNERAGCAO

Clausula 42. O CONTRATANTE pagara mensalmente até o dia 15 (quinze), ao
CONTRATADO, uma remuneragdo equivalente a R$ 5.000,00 (Cinco Mil
Reais), a qual deverd ser paga em moeda corrente por meio de depdsito
bancario ou PIX.

DA DURAGAO

Clausula 52. O contrato tera duragdo de 01/02/2024 até 31/12/2024, podendo
ser prorrogado em caso de comum acordo entre as partes.

DA RESCISAO

Clausula 62. Se o CONTRATADO violar qualquer clausula contratual ou ndo
observar quaisquer obrigacdes constantes do presente contrato.

Clausula 72. Se o CONTRATADO transferir o contrato a terceiros, no todo ou
em parte, sem aprovagao expressa da CONTRATANTE.

CONDICOES GERAIS

Clausula 82. O presente instrumento passa a valer a partir da assinatura pelas
partes.

Clausula 92. O presente contrato cancela e substitui todos os outros contratos,
negécios, ajustes verbais ou escritos, eventualmente efetuados pelas partes
anteriormente a presente data. As partes, neste momento, dao reciprocamente
a mais ampla, geral, irrestrita e irrevogavel quitagdo por todos os negocios
eventualmente celebrados, anteriormente, nada tendo a reclamar seja a que
titulo for.

Paragrafo Primeiro: Este contrato ndo podera ser cedido ou transferido por
qualquer das partes, nem apresentado como garantia de obrigagdes, sem a
prévia anuéncia escrita das partes.

Paragrafo Segundo: O presente contrato ndo poderd ser objeto de
subcontratagéo, cesséo ou transferéncia, incorporagéo, fuséo e ciséo, ficando,
ainda, vedada a associacdo da CONTRATADA com outrem para fins de
execucao deste ajuste.

i~

STel e

Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, Centro, Joacaba/SC - Cep 89600-000
www.joacabafutsal.com.br

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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DO FORO

Clausula 102. Fica eleito o foro de JOAGCABA/SC, como competente para
dirimir quaisquer duvidas ou litigios oriundos do presente contrato, que nao
forem resolvidas administrativamente, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

Por estarem, assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em
duas vias de igual teor.

Joacaba, 01 de Fevereiro de 2024.

Cassio Augusto Milesqui Luiz Gustavo Moreira Cereja

Presidente AJEC

Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, Centro, Joacaba/SC - Cep 89600-000
www.joacabafutsal.com.br

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Despesa 28
Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Nota Fiscal Eletronica - 15 - 06/12/2024
Favorecido: 36.355.652/0001-96 - luiz gustavo moreira cereja
Endereco: OLINDO JOSE BILIBIO
Observagao:
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Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 27/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

PREFEITURA MUNICIPAL DE
N F&E e DANFSe v1.0 JOACABA
ervico ele Documento Auxiliar da NFS-e (49)3527-8800 N

Chave de Acesso da NFS-e
)00196000000000001524128193429945

Ntimero da NFS-e Competéncla da NFS-o Data o Hora da emisséo da NFS-o

15 06/12/2024 21/12/2024 14:50:53

Ntmero da DPS Sérle da DPS Data e Hora da emisséio da DPS

15 900 21/12/2024 14:50:53 A autenticidade desta NFS-e pode ser verifcada
pela leitura deste codigo QR ou pela consulta da
Chave de acesso no portal nacional da NFS-e

EMITENTE DA NFS-e CNPJ / CPF / NIF Inscrig&o Municipal Telefone

Prestador do Servigo 36.355.652/0001-96 - (48) 99916-8959

Nome / Nome Empresarial E-mail

LUIZ GUSTAVO MOREIRA CEREJA 07787862939 gustavo.jba@gmail.com

Endereco Municiplo CEP

OLINDO BILIBIO, SN, FLOR DA SERRA Joagaba - SC 89600-000

Simples Naclonal na Data de Gompeténcia Regime de ApuragSio Tributérla pelo SN

Optante - Microempreendedor Individual (MEI) -

TOMADOR DO SERVIGO CNPJ/CPF/ NIF Inscrigéo Municipal Telefone

06.066.796/0001-61 - -

Nome / Nome Empresartal E-mell

AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA -

Enderego Municiplo CEP

7 DE SETEMBRO, 77, SALA 201, CENTRO Joagaba - SC 89600-000

INTERMEDIARIO DO SERVICO NAO IDENTIFICADO NA NFS-e

SERVIGO PRESTADO

Cédigo de Tributagsio Naclonal Cédigo de Tributagio Municipal Local da Prestagéio Pals da Prestagio
08.02.01 - Instrugéo, treinamento, - Joagaba - SC -

orientagdo pedagégica e educacion...

Descrigfio do Servigo

Professor/Treinador das categorias de base, referente ao Més de NOVEMBRO de 2024.

TRIBUTAGAO MUNICIPAL

Tributago do ISSON Pels Resultado de Prestagso do Servigo  Municlpio de Incidéncie do ISSON Regime Especis! de Tributegso
Operagao Tributavel - Joagaba - SC Nenhum

Tipo de Imunidade Suspens#o da ExIglbllidade do ISSQN Numero Processo Suspens&io Beneficlo Munlelpal

- Nao - -

Valor do Servigo Desconto Incondicionado Total Dedugdes/Redugbes Célculo do BM

R$ 5.000,00 - - -

BCISSQN Aliquote Aplicada Retenggo do ISSQN ISSQN Apurado

- - Nao Retido -

TRIBUTAGAO FEDERAL

IRRF cP CSLL

PIS COFINS Retenggo do PIS/COFINS TOTAL TRIBUTAGAO FEDERAL
VALOR TOTAL DA NFS-E

Valor do Servigo Desconto Condicionado Desconto Incondicionado ISSQN Retido

R$ 5.000,00 R$ RS -

IRRF, CP,CSLL - Retidos PIS/COFINS Retidos Valor Liquido da NFS-a

R$ 0,00 -

TOTAIS APROXIMADOS DOS TRIBUTOS

Federais Estaduais Municipais

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Itens da despesa 28

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE Valor Total: R$

Valor Unit.: R$

5.000,00 5.000,00
Descricao: Professor de Educacdo Fisica
Pagamentos da despesa 28
Vencimento: . . o Aria-
06/12/2024 Valor: 5.000,00 Pagamento: 06/12/2024 N¢ Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICOO0B

SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

23/12/2024 Pix - Comprovante de pagamento 08:05:27
ID/Transagac
E788659952024120611104GTHNTaiWIG
Valor: R$ 5.000,00
Data/hora: 06/12/2024 09:13:47

Pagador

Instituigdo: CCLA VALE DO RIO DO PEIXE

Moimia: AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE
k& ESPORTE E CULTURA

CPF/CNPI: i #%5.796/0001-**

Destinatario

Instituigdo: PICPAY
Nome: Luiz Gustavo Moreira Cereja
CPF/CNPI: *ax 878.629-%*

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui




Associacao Joacaba de Esporte e Cultura

Joacaba/SC
06.066.796/0001-61

Prestacao de Contas - Completa

14/02/2025 16:31
Pagina 265 de 289

|0utros arquivos anexados da despesa 28
27/12/2024 - CONTRATO - Pagina 1 de 3.

2N
e
CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

Pelo presente instrumento entre as partes adiante nomeadas, a saber, de um
lado a AJEC - ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 06.066.796/0001-61,
sediada na Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, na cidade de Joagaba/SC,
neste ato representado pelo seu Presidente Cassio Augusto Milesqui,
brasileiro, Casado, inscrito no CPF sob o n® 074.071.789-84, portador da
Carteira de Identidade n? 5276519, domiciliado a Rua Jodo Vaccari. N2 189,
bairro Sdo Vicente, APTO 301, Herval D’'Oeste/SC, doravante denominado
CONTRATANTE, e LUIZ GUSTAVO MOREIRA CEREJA, inscrito no CNPJ
sob 0 n® 36.355.652-0001-96 estabelecido na Rua Olindo Bilibio, Flor da Serra,
Joagaba-SC, denominado CONTRATADO, na melhor~ forma de direito,
resolvem celebrar o presente: CONTRATO DE PRESTACAO SERVICOS, que
se regera pelas clausulas seguintes:

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 12. O presente contrato tem como OBJETO, a prestagao, pelo
CONTRATANTE, Coordenador e Professor das categorias de base.

DAS OBRIGAGOES DO CONTRATADO
Clausula 22. Sao obrigacdes do CONTRATADO:

a) Utilizar das técnicas disponiveis para a realizagao das atividades aliadas a
diregao técnica de equipe de futsal.

b) Estar disponivel para desenvolvimento das atividades.

c) Planejar treinamentos, esquemas taticos para a equipe de futsal do
CONTRATANTE.

d) Trabalhar com treinamento de futsal nas categorias de base.

e) Estabelecer e buscar as metas estipuladas pelo CONTRATANTE.

DAS OBRIGAGCOES DO CONTRATANTE
Clausula 32. Sao obrigagdes do CONTRATANTE:

a) Realizar o pagamento conforme disposto na clausula quarta deste contrato.
b) Fornecer toda informagdo e condigdo necessaria para execugdo das
obrigagées do CONTRATADO.

Oﬁﬂ% M (pgm /{C%/

Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, Centro, Joacaba/SC - Cep 89600-000
www.joacabafutsal.com.br

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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DA REMUNERAGCAO

Clausula 42. O CONTRATANTE pagara mensalmente até o dia 15 (quinze), ao
CONTRATADO, uma remuneragdo equivalente a R$ 5.000,00 (Cinco Mil
Reais), a qual deverd ser paga em moeda corrente por meio de depdsito
bancario ou PIX.

DA DURAGAO

Clausula 52. O contrato tera duragdo de 01/02/2024 até 31/12/2024, podendo
ser prorrogado em caso de comum acordo entre as partes.

DA RESCISAO

Clausula 62. Se o CONTRATADO violar qualquer clausula contratual ou ndo
observar quaisquer obrigacdes constantes do presente contrato.

Clausula 72. Se o CONTRATADO transferir o contrato a terceiros, no todo ou
em parte, sem aprovagao expressa da CONTRATANTE.

CONDICOES GERAIS

Clausula 82. O presente instrumento passa a valer a partir da assinatura pelas
partes.

Clausula 92. O presente contrato cancela e substitui todos os outros contratos,
negécios, ajustes verbais ou escritos, eventualmente efetuados pelas partes
anteriormente a presente data. As partes, neste momento, dao reciprocamente
a mais ampla, geral, irrestrita e irrevogavel quitagdo por todos os negocios
eventualmente celebrados, anteriormente, nada tendo a reclamar seja a que
titulo for.

Paragrafo Primeiro: Este contrato ndo podera ser cedido ou transferido por
qualquer das partes, nem apresentado como garantia de obrigagdes, sem a
prévia anuéncia escrita das partes.

Paragrafo Segundo: O presente contrato ndo poderd ser objeto de
subcontratagéo, cesséo ou transferéncia, incorporagéo, fuséo e ciséo, ficando,
ainda, vedada a associacdo da CONTRATADA com outrem para fins de
execucao deste ajuste.

i~

STel e

Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, Centro, Joacaba/SC - Cep 89600-000
www.joacabafutsal.com.br

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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DO FORO

Clausula 102. Fica eleito o foro de JOAGCABA/SC, como competente para
dirimir quaisquer duvidas ou litigios oriundos do presente contrato, que nao
forem resolvidas administrativamente, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

Por estarem, assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em
duas vias de igual teor.

Joacaba, 01 de Fevereiro de 2024.

Cassio Augusto Milesqui Luiz Gustavo Moreira Cereja

Presidente AJEC

Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201, Centro, Joacaba/SC - Cep 89600-000
www.joacabafutsal.com.br
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Despesa 29

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Recibo - 117251 - 10/12/2024
Favorecido: 04.731.984/0001-31 - IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA
Endereco: Rua Francisco Lindner, 330 - Centro - Joacaba
Observagao:

Comprovante da despesa 29 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 27/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

DECIO & GOLDEN IMOVEIS
IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA
Rua Francisco Lindner, 132

FONE mbr - i b

1786 AJEC - ASSOCIACAO JOACABA ESPORTE E CULTURA (06,066 796/0001-61] ]
cumants Tou
7251 130000

Valor
1300000
RS 1.300,00

s rer Vencimenta W Parceln Tazso W
112024 unareze 1002 0457969

100.00%
s ap6s 101272024
ia apés 10/12/2024

: (1496] RUA SANTOS DUMONT, Ne 533, APTO 103
102/2024 2 06/02/2025 - Seu <ontrata serd reajustado em : 07/02/2025
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Itens da despesa 29

Valor Total: R$ Valor Unit.: R$

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE 1.300,00 1.300,00

Descrigao: contrapartida

Pagamentos da despesa 29

Vencimento:

. . Y Arig .
10/12/2024 Valor: 1.300,00 Pagamento: 10/12/2024 N¢ Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

S1CO08
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

26/12/2024 COMPROVANTE DA 08:08:35

PAGAMENTO DE BOLETO

= 3 3033-3 / CCLA ASSOCIADOS VALE REOD
Cooperativa: PEIXE

Conta:

SOOI

DE ESPORTE E CULTURA

Tipa documents Titulo
Linha digitavel do titulo

75691.30334 01031.383100 04579690019 5 99260000130000

Nimern Documento: 117251
Nosso nimern; 010031 3831000457565
Instituiclio Emissora: 203E232
Beneficiario

Norme Fantacis: IRENE B DECID IMOVELS LTDA,
N o Socil IRENE & DECIO IMOVELS LTDA,
CPEICNPY: 04.731.984/0001-31

Pagador
AJEC ASSOCIACAD JOACABA ESPORTE
Nome Fantasis: ok
Nome Razkio Social AJEC ASSOCIACAD) JOACABA ESPORTE
CPFICNPY 06,066, 796/0001-61
Data de Vencimento:
Fagamento:
fealizado: 10/12/202. 7
Documento: 1.300,00
Juros/Multa: 0,00
Desconto/Abatimento: 0,00
Eage: 1.300,00
Sruacho: Efetivado
N Agendamento: B615876

Autenticacio
914 Be-3113-47a3-be53-Becleb 705
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2.AAZ7-4ACS-0EBB

IKENE & UE

F5C4565DDDEB
viu muverd LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
(49)3522-0155 (49)984088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

www decioegoldenimoveis.com.br - contato@decioegoldenimoveis.com.br

" INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel, o(a)
LOCADOR(A), representado pela ADMINISTRADORA, da em locagao ao(a) LOCATARIO(A)
o imével abaixo individuado, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CONTRATO
LOCADOR(A)
CPF

RG

ADMINISTRADORA
CNPJ
ENDEREGO

REPRESENTANTE LEGAL
CPF

REPRESENTANTE LEGAL
LOCATARIO(A) 1

CPF

ENDEREGO

FIADOR 01
CPF

RG
ENDERECO

FIADOR 02
CPF
RG
ENDEREGO

OBJETO DA LOCAGAQ
FINALIDADE
ENDEREGO

@ [—[Illllajpff(,

5940
LUCIO SAAVEDRA TERAN
018.288.018-44
1002449179

DECIO & GOLDEN IMOVEIS LTDA

04.731.984/0001-31
RUA FRANCISCO LINDNER, N° 132, CENTRO,

CEP 89600-000, JOAGABA/SC
JUNIOR ADELAR ARENHART
020.674.919-89

CASSIO AUGUSTO MILESQUI

074.071.789-84

RUA JOAO VACARI, N° 189, APTO 301,
BAIRRO SAOQ VICENTE,

CEP 89610-000, HERVAL D'OESTE/SC

GUSTAVO ALEX CALEFFI
081.420.159-86

5341339
RUA TANCREDO NEVES, N° 199, APTO 04,

BAIRRO JARDIM ALVORADA,
CEP 89600-000, JOACABA/SC

THIAGO LUIZ LENZI
007.609.259-33

4620340
RUA GETULIO VARGAS, N° 540, ED. JOACABA

TOWER, APTO 702, CENTRO,
CEP 89600-000, JOAGABA/SC

APARTAMENTO E BOX DE GARAGEM

RESIDENCIAL
RUA SANTOS DUMONT, N° 533,

1/10
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SN Fayelope 1D DFRBOCOZ-AAZT-4ACS.GEBB-F5CABESDDDES

IKENE & UELIU ImMuvES LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
(49)3522-0155 (49)984088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001-31

www decioegoldenmoveis.com.br - cor‘.ld[-_)@":dggﬁzmgalden moveis.combr
' ED. DOM LUCIO II, APTO 103,
CENTRO, CEP 89610-000
HERVAL D'OESTE/SC

PRAZO DE DURAGAO 12 (doze) MESES
INICIO E TERMINO 07/02/2024 ATE 06/02/2025
VALOR DO ALUGUEL RS 1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais)

FORMA DE PAGAMENTQ: O aluguel mensal sera pago mensalmente através de boleto
bancario, o qual serd enviado mensalmenle via e-mail cadastrado junte a administradora,
sendo tambem disponibilizado através da 4rea do cliente no site da imaobilidria, sendo o Login
CNPJ 06066796000161 ¢ a senha (primeiro nome do locatario principal, digitado em
minusculo) ajec,

A ADMINISTRADORA podord a qualquer lempo e a seu exclusivo critério, alterar a forma e o

local de pagamento dos alugueis e acessorios, desde que comuniguem o(a) LOCATARIO(A}
com antecedéncia de 10 (dez) dias

Paragrafo Primeiro: E terminantemente proibido, depositar diretamente em conta do(a)
LOCADOR(A) ou de seu(sua) PROCURADOR(A), quaisquer valores referentes a locagéo, sob
pena de infragao contratual, acarretando, além da solicitagao da desocupagao do imovel, no
pagamento da mulla compensatoria, sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Segundo - Ojs) pagamento(s) realizado(s) mediante cheque(s) tera(ao) sua
quitagao condicionada a respecliva compensagao. A recusa no pagamento pelo banco sacado,
qualquer que seja o motivo, tornara nula, de pleno direito, a quitagao dada e constituira ofa)
LOCATARIO(A) em mora de imediato.

REAJUSTE: O aluguel sera reajustado ao término de 12(doze) meses de vigéncia do contrato,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Preco de Mercado) da Fundagao
Getilio Vargas) sendo esse positivo, em caso de IGP-M negative sera utilizado para
calculo de reajuste a variagao da poupanca. A parlir de entao, serd reajustado no prazo
minimo permitido pela Legislag3o vigente a €época para novos reajustes.

Clausula Primeira - DA PONTUALIDADE: O(A) LOCATARIO(A) devera pagar o valor do
aluguel até o 10° dia de cada més, sendo o aluguel subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico - Se passada 30(trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis
correspondentes, o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente Instrumento, e
caso, o(a) LOCATARIO(A) continue no imovel, esta serd alvo de acao de despejo, consoante
as disposigdes contidas no Artigo 9° Incisos ll e lll, com o Artigo 62 da lei n® 8.245/91.

Clausula Segunda - DA INADIMPLENCIA: Em caso de atraso no pagamento do boleto do

aluguel mensal, incidira na cobranga do respeclivo boleto multa de 10% e Juros de mora de
0,033% ao dia de atraso

§ssi el élf, U Py @
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Clausula Terceira: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato nac constitui novagao, mas simples liberalidade, nao ger
a modificagao do prazo de pagamento, constituindo mera
LOCADOR(A) em seu direito de ndo promover agao judicial,

ando qualquer direito quanto
tolerancia por parte do(a)

Claug‘ula Quar_ta: O(A_) LOCATARIO(A) nao podera reter o pagamento do aluguel e dos
demais gces_sér;os previstos no contrato de locacao sob alegagao de nao atendimento as suas
eventuais exigéncias, mesmo que expressas na Legislagao vigente ou no presente contrato.

Clausula Quinta— ENCARGOS DO(A) LOCATARIO(A): O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado(a)
a:

a. alem do aluguel mensal, pagar todos os impostos e taxas que recairem sobre o imovel
locado, inclusive de IPTU(que sera pago sempre juntamente com o pagamento do
aluguel de forma parcelada ou cota Gnica), as despesas de agua e esgoto, de consumo
de energia eléetrica e taxas de condominio (excegdes elencadas no paragrafo unico) e o
seguro obrigatorio contra incéndio (que devera ser contratado pelo (a) LOCATARIO
(A));

b. se o predio locado for unidade em condominio, cumprir o regulamento interno vigente;

C. apresentar, para que seja descontado qualquer importancia a titulo de rateio, a

respectiva Ata do Condominio que gerou a despesa extraordinaria, para comprovagao
da responsabilidade do(a) LOCADOR(A); bem como, o comprovante de pagamento da
taxa de condominio devidamente quitado. Porém, para que tais descontos possam ser
efetuados, os mesmos deverdo ser apresentados até o dia 15 (quinze) de cada més a
ADMINISTRADORA, para serem langados no boleto do més seguinte;

d. pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio em seus respectivos
vencimentos, sendo reembolsado(a) das extraordindrias, desde que apresente a fatura
da taxa de condominio devidamente quitada & ADMINISTRADORA,;

e. entregar quaisquer avisos de vencimentos de impostos e taxas que forem entregues no
imoével locado &8 ADMINISTRADORA,;

f. manter o imével locado em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, zelando pelo
perfeito funcionamento de todas as suas instalagdes, fazendo limpeza periodica dos
ralos e caixas terrestres, sendo vedada a colocagéo de pregos e parafusos nas paredes
sem anuéncia, por escrito, da ADMINISTRADORA;

g. custear os reparos e consertos que se fizerem necessarios no imovel locado, ou ainda
nas partes comuns se os estragos forem causados por si, seus empregados ou
visitantes;

h. manter muros, cercas e tudo mais que se relacione com o imdvel, e cumprir todas as
exigéncias da Saude Publica Municipal e Estadual, sem direito a qualquer indenizagao
por parte do(a) LOCADOR(A), exceto estrutural;

i. restituir, independentemente de notificagdo ou aviso, o imovel locado em perfeito
estado de conservacao e limpeza, e com a comprovagao da quitagao dos encargos que

arin

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui



Associacao Joacaba de Esporte e Cultura

Joacaba/SC
06.066.796/0001-61

Prestacao de Contas - Completa

14/02/2025 16:31
Pé4gina 273 de 289

|0utros arquivos anexados da despesa 29
27/12/2024 - CONTRATO - Pagina 4 de 10.

DotuSign Envelopa ID 9FBBOCD2-AAZT-4ACS-9EBB-F5CAB55DDDER

IKENE & uELiv imuveld LTDA

Rua Francisco Lindner, 330 - CENTRO - JOAGABA-SC
(49)3522-0155 (49)984088973 CRECI: 2236 - PJ CNPJ: 04.731.984/0001 -31

www .decioegoldenimoveis.com.br - contato@decioegoldenimoveis.com.br

Ihe sao atribuidos, uma vez vencido o prazo de duragdo do contrato e em caso de nao

Ser 0 mesmo renovado;

. entregar o imével da mesma forma que o recebeu - conforme descrigio no
RELATORIO DE VISTORIA — uma vez finda ou rescindida a presente locagao:

- sendo o imovel entregue com pintura nova (item constante no relatério de vistoria), é de
responsabilidade do LOCATARIO(A) entregar 0 mesmao pintade com a mesma
qualidade e cor da tinta e com profissional qualificado, incluindo pintura de paredes,
teto, portas, rodapés cada qual na cor original.

. permitir que o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, por si ou através da
ADMINISTRADORA, vistorie o imével locado sempre que achar necessario,

avisando-o(a) com antecedéncia minima de uma semana.

no ato da entrega das chaves, liquidar os aluguéis devidos até a data, e apresentar,

devidamente quitados, os comprovantes de agua e luz, dos impostos que recairem

sobre o imovel locado € da taxa de condominio(declaragdo do sindico atestando a

inexisténcia de débitos no periodo locado), além de pagar os dias que excederem ao

ultimo vencimento, e depositar, mediante recibo, a importancia correspondente ao total
da despesas cujas quitagbes ndo estiverem devidamente comprovadas;

m.

=

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencac do edificio, que sao de responsabilidade do
proprietario, especialmente:

- obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

- pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e lluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

o

(o]

. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias
data anterior ao inicio da locacgéo;

.instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigao de fundo de reserva,

pela dispensa de empregados, ocorridas em

—

Clausula Sexta - DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O(A)
recebido o imavel objeto da presente locagdo em perfeitas con
Sua extensao e dependéncias, no que concerne ao rev
instalagées hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios

RELATORIO DE VISTORIA, o qual integra o presente contrato na qualidade de anexo,
obrigando-se a restituir o imovel locado nas mesmas condigdes uma vez finda ou rescindida a

presente locagao, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal, sob pena de ser aplicado
0 artigo 575 do Cédigo Civil Brasileiro.

LOCATARIO(A) declara haver
dicOes de uso, reparado em toda
estimento das paredes, vidros,
e demais itens constantes do

Paragrafo Primeiro ~ Convencionam as partes que a manutengao e conservacao dos moveis

@ ﬂnﬂsﬁ)ff(, @ @ @ @
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e outros utilitarios deixados no imovel, como mera cortesia do Locador, sera efetuado pelo
locatario ou por prestador qualificado por ele contratado e a suas expensas.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO se obriga a manter as areas do terreno perlencente ao
imével locado, limpos e conservados, com as arvores existentas, podendo, no entanto, e a seu
critério, complementar com oulras espécies ornamentais e/ou hortifrutigranjeiros e manter
limpas e desobstruidas as calhas e ralos de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Terceiro — Em caso de existir no terreno do imével locado arvores frutiferas ou nao,
estas nao poderio ser cortadas em hipotese alguma, sem o consenlimento prévio e por escrito
do(a) LOCADOR(A), o qual autoriza desde ja que se processem as podas necessarias nas
ocasides proprias.

Paraarafo Quarto — O(A) LOCATARIO(A) devera por conta propria providenciar 0s reparos
necessarios para manutengao, limpeza, funcionamento e conservagao de todas as pegas do
imovel entregues em funcionamento, tais como: fechadura, trancas, lougas, metais, torneiras,
registros, esgotos, tomadas, interruptores, vélvulas de descargas, piso, portas, janelas. O(A)
LOCATARIO(A) deve atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando
material adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento.

Paragrafo Quinto — Obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A), a satisfazer todas as exigéncias
dos Poderes Publicos a que der causa e a nac fazer modificagdes, transformagoes,
instalagbes, adaptagbes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos, placas,
letreiros ou cartazes no imével, sem prévia e expressa autorizagao do(a) LOCADOR(A).

Clausula Sétima — A(O) LOCATARIO(A) tem o praze maximo de 10(dez) dias, a contar da
entrega das chaves para, por escrito, encaminhar 8 ADMINISTRADORA relagao de defeitos
porventura existentes no imavel locado ou no RELATORIO DE VISTORIA

Clausula Oitava: Fica firmado pelas partes contratantes, que a simples entrega das chaves
aofa) LOCADOR(A) ou a ADMINISTRADORA néo o(s) desobrigara(ao) dos compromissos

assumidos no presente contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) dé plena quitagao por escrito dos
mesmos.

Qlé_l_a_s_uja Nona: Ao desocupar o imovel, o(a) LOCATARIO(A) comunicara, por escrito, com no
minimo 03(trés) dias de antecedéncia, a data que o mesmo estara livre e em condigoes de ser
vistoriade, a fim de que se constate o exato cumprimento das disposigoes aqui contratadas.

Clausula Décima: O(A) LOCADOR(A) podera recusar o recebimento das chaves no caso de o
imovel nao estar em perfeitas condigoes — da mesma forma como foi entregue ao(a)
LOICATARIO(A) no inicio da locagao — até que sejam efetuados os reparos necessarios
sallen}ando que, durante esle periodo, o pagamento dos alugueis e demais acessorios de;
locagao seréo de inteira responsabilidade do(a) LDCATARIO(A)‘ até a data d
do imével, independentemente de esle(a) estar ou nao ocupando o mesmo.

a efetiva entrega
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Clausula Décima Primeira — DAS BENFEITORIAS: E vedado ao(a) LOCATARIO(A) fazer
quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo que necessarias, bem como modificar a estrutura do
imével e suas dimensdes, sem o prévio consenlimento expresso do(a) LOCADOR(A)

Clausula Décima Segunda: O(A) LOCATARIO(A) néo tera direito a retencao ou indenizagao
por quaisquer obras ou benfeitorias que venha a fazer no imovel, mesmo em relagdo as
necessarias, embora conte com o consentimento do(a) LOCADOR(A).

Clausula Décima Terceira - DA DESTINAGAO: O(A) LOCATARIO(A) néo poders, sem
consentimento expresso do(a) LOCADOR(A), sob pena de despejo, ceder este contrato, nem
ceder, emprestar, sublocar ou locar, no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato, nem

mudar a sua destinagao, o qual é destinado exclusivamente para fixagdo da RESIDENCIA
do(a) LOCATARIO(A).

Clausula Décima Quarta: Caso o imovel objeto desta avenga seja colocado a venda, sera
dado a preferéncia legal ao(a) LOCATARIO(A), sendo que o mesmo, desde que avisado
previamente, autoriza a visita de interessados, desde que previamente informado. Ainda fica

o(a) LOCATARIO(A) obrigado a deixar as dependéncias no prazo de 60 (sessanta) dias apos
efetuada a venda.

Clausula Décima Quinta: O(A) LOCATARIO(A) deverd providenciar junto ao(a)
LOCADOR(A) a renovagdo ou rescisao do contrato, se lhe interessar, com pelo menos
30(trinta) dias antes da data de vencimento deste instrumento, caso nao seja feita a
comunicagao considera-se renovado o presente contrato automaticamente independente de
aviso pela administradora, pelo mesmo prazo de duracdo do presente instrumento
renovando-se a clausula da garantia locaticia nas mesmas condigoes e fiadores apresentados

0 que concordam os fiadores, incidindo no valor do aluguel o reajuste conforme mencionado na
clausula Reajuste.

Clausula Décima Sexta: Findo o prazo contratual ora ajustado, se houver prorrogagao por
determinagado legal, ou enguanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imével, havera de

imediato um reajuste do valor do aluguel, a critério do(a) LOCADOR(A), prevalecendo todas as
demais clausulas e condigbes ora estipuladas.

Clausula Décima Sétima: Considerar-se-a rescindido o presente contrato, com o término

automatico da locagdo, independentemente de procedimento judicial e pagamento de qualquer
quantia a titulo de multa, e nos sequintes casos:

a. desapropriacao do imaével:

b.incéndio ou desabamento, algazarras e siluagtes de desrespeito com a vizinhanga,
forga maior ou casos fortuilos Gue iImpegam o uso normal do Imovel:
c. falecimenlo, desapropriacao e concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de

Gl v (@ (@ (e (@
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reclusao, transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio do(s) FIADOR(ES) para
outra localidade;

d. qualquer decisao judicial que atue sobre o imovel.

Clausula Décima Oitava - DA GARANTIA LOCATICIA Assina(m) também o presente
contrato  como  FIADOR(ES) e PRINCIPAL(IS) PAGADOR(ES), solidariamente
responsavel(eis) com o(a) LOCATARIO(A). pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigdes decorrentes deste contrato, o(s) FIADOR(ES) supra qualificado(s)
sua responsabilidade prorrogada até a entrega do imével e devolugao da chaves, com a

referida quitagao por escrito dos encargos devidos, independentemente da vigéncia ou nao do
presente contrato.

. 0{s) qual(ais) tem

Paragrafo Unico. Ofs) FIADOR (ES) se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragao ou mudanga de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde |8, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornec

ido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome no SPC sem o seu
prévio consentimento

Clausula Décima Nona: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES),

obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a providenciar, dentro de 72(setenta e duas) horas, substituto
igdneo a juizo do(a) LOCADOR(A).

Clausula Vigésima: Ofs) FIADOR(ES) renunciam expressamente ao beneficio de ordem
previsto no Artigo 827, bem como aos que lhe facultam os Artigos 835 e 838, todos do Cédigo
Civil Brasileiro.

Clausula Vigésima Primeira: Na falta de Pagamento dos alugudis e encargos previstos neste
contrato, ou de qualquer infragdo contratual ou legal, por parte do(a) LOCATARIO(A). fica
facultado ofa) LOCADOR(A) com a faculdade de rescindir o presente, exigir o cumprimento
das obrigagdes assumidas e Ou ajuizar, contra o(a) LOCATARIO(A), a competente Agdo de
Despejo ou outra indicada ao caso, independentemente do notificagao, aviso ou ciéncia ao(s)
FIADOR(ES), o(s) qual(ais) nem por isso fica(m) exonerado(s) de indenizar ofa) LOCADOR(A)‘
amigavel ou judicialmente, pelas referidas obrigagbes previstas no contrato, além dos
honorarios de advogado que fica convencionado em de 20%(vinte por cento) sobre as
obrigagoes inadimplidas.

Clausula Vigésima Segunda: A ADMINISTRADORA fica
LOCATARIO(A)(S) e seu(s) FIADOR(ES) a negativa-lo(s)
débitos de aluguéis efou acessori

Independentemente de nolificaga

autorizada  pelo(s)
Junto ao SPC e ao SERASA por
0s da locagao, Quando o atraso for Superior a 30(trinta) dias,
0 0u aviso a qualquer um deles.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eslabelecido que, com a permissao do Inciso IV, do Artigo

@ {l'!; Weel, @ @ [_;:U:w E{a‘f
\
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58 da Lei n® = L s R o e
o8, da Lei n® g 45191 o citagées, notificacoes

far-se-do mediante o envio de

ou intimagdes, judiciais ou extrajudiciais,
o correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, se a parte
Julgar mais conveniente, pelas demais formas eslabelecidas pela Lei Processual Givil vigente

Clausula Vigésima Quarta -
03(trés) aluguéis vigentes,
incidira a parte que infringi
lesada considerar rescindi
formalidade,

DA MULTA: Fica estipulada a multa penal em valor igual a
proporcional ao periodo de vigéncia do contrato, na qual
r qualquer das clausulas deste contrato, facultado a parte
da a presente locagao, independentemente de qualquer
sendo devida com acréscimo de todas as despesas judiciais ou
extrajudiciais que a parte lesada realizar para garantir o exercicio de seu direito, além de
arcar com os honorarios de advogado de 20%(vinte por cento).

Paragrafo Primeiro: Para ser rescindido em qualquer hipétese o presente contrato de

locagao, é necessario aviso prévio escrito de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
rescisao.

Paragrafo Segundo: A multa podera ser cobrada judicialmente através de Execucio
Forcada, baseada em titulo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quinta: Apés transcorrido o periodo de 12(doze) meses de locagdo e
houver a renovagdo contratual para mais 12(doze) meses, o(a) LOCATARIO(A) podera
desocupar o imével nesse novo periodo sem pagar a multa prevista na clausula anterior,
desde que avise ao(a) LOCADOR(A), por escrito e de forma inequivoca, com
antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

Clausula Vigésima Sexta: Fica o(a) LOCADOR(A) ou seu representante legal, desde ja,
autorizado a ocupar, independentemente de agdo ou medida de emissdao de posse, sem
qualguer formalidade, o imovel, caso venha a ser desocupado ou abandonado pelo(a)
LOCATARIO(A).

Clausula Vigésima Sétima: O(A) LOCATARIO(A) da locagédo devera proceder a inclusdo de
seu nome como TITULAR e RESPONSAVEL pelo consumo de energia elétrica, e ao final da
locagdo, deverad conforme orientagdo da imobiliaria desligar ou transferir para o proprietario,
pagando a fatura final emitida pela Celesc. O locatario(a) ndo tem autorizagao de desligar a
energia sem orientagao da imobiliaria.

Paragrafo Unico, No caso de existirem déhitos sobre o referido medidor, apurados no periodo
da locagao, respondera peles mesmaos perante a CELESC.

Clausula Vigésima Qitava: Em caso de descumprimento de quaisquer C_*é_HSU'a cor?tr_atual,
o(a) LOCADOR(A) podera considerar rescindido o presente contrato e exigir a reposigao ‘?0
imével conforme consta no relatdrio de vistoria elaborado e assinado pelas parles por gc§§eao
do contrato de locagdo, além de cobrar a multa contratual prevista na Clausula Vigésima
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Quarta.

Clausula Vigésima Nona: LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Para fins desta politica
e em consondancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, de 14 de agosto de 2018 — Lel Geral
de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) considerar-se-a: TITULAR; pessoa natural a quem se
referem os dados pessoais que sdo objeto de tratamento; CONTROLADOR: pessoa natural ou
juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as decisdes referentes ao lratamento

de dados pessoais,

Este Termo de consentimento visa registrar a manifestagao livre, informada e inequivoca pela
qual os Titulares concordam com o tratamento dos seus dados pessoais para finalidade
especifica e em conformidade com a Lei n. 13.709/2018 e suas alteragoes.

Ao assinar o presente Termo, os litulares (LOCATARIO E LOCADOR) consentem e concordam
que a empresa Controladora (Irene e Décio Imoveis) tome decisées referentes ao tratamento
de seus dados pessoais e realize o tratamento de tais dados, para fiel cumprimento deste
contrato.

Clausula Trigésima - FORO DE ELEIGAO: Para dirimir qualquer questao oriunda do presente
contrato, fica, desde ja, eleito o foro do municipio de Joagaba/SC, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, ou que as partes venham a ter domicilio.

E. por estarem assim, justas e contratadas, firmam este Instrumento Particular
de Contrato de Locagédo de Imovel, em 2(duas) vias de igual teor e forma, para um so efsito, na
presenca de 2(duas) testemunhas.

Joagaba/SC, 06/02/2024.

EEMML Spagual Simi livediart
ADMINISTRADORA
DECIO & GOLDEN IMOVEIS

@1’:( ~ (yssuagis Joagaba [ Eportes ¢ (ulbwa
AJEC - ASSOCIAGAO JUACABA'ESPORTE E CULTURA
LOCATARIO 01
CASSIO AUGUSTO MILESQUI
PRESIDENTE

aiw

h
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FIADOR 01
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FIADOR 02
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Despesa 30

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Nota Fiscal Eletrénica - 202400000000975 - 14/12/2024
Favorecido: 24.100.245/0001-59 - LIGA CATARINENSE DE FUTEBOL DE SALAO
Endereco:

Observagao:

Comprovante da despesa 30 - Pagina 1 de 1.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 21/12/2024.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

NFSE - Nota Fiscal de Servico Eletronica

LIGA CATARINENSE DE FUTEBOL DE SALAO : [E] [vimero da nes-e
AV. INDEPENDENCIA, 570 i
CEP: 89868-000 - Bairro: CENTRO 202400000000975
Municipio: Saudades - SC
Emai vico@lgacetarnensefisal com FRA SR [ —
CNPJ / CPF Inscricdo Estadual Inscricdo Municipal 14/1 2,2024 c771 1 7fcf
24.100.245/0001-69 _**** 1756
MUNICIPIO DE SAUDADES/SC Dt. de Emisséo Exighiidade Tributado no Municipio
Secretaria Municipal da Fazenda
Fone: (49) 3334-3600 - saudades.govbr.cloud/NFSe. Portal 14/12/2024 Exigivel Saudades'SC
TOMADOR DO SERVICO Municipio de Prestagao do Servico
ome TFRezto Socar
AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA Joagaba/SC
Froeer
R 7 DE SETEMBRO,77 - SALA 201
oo oo E
Joagaba Igc [i45) s006-3887 Ia_gsooroou
oo
CENTRO
AR recoso W EERETT
06.066.796/0001-61 [ [
Fosl
INTERMEDIARIO DO SERVICO
[Nome / Razéo Social FNPJ /CPF ricao Municipal
== Foe e
DESCRIGAO DOS SERVICOS VALOR TOTAL ALIQ. VALOR IMPOSTO RETIDO
TAXA DE ARBITRAGEM DE JOGO PELO ESTADUAL DA LCF 2024 SUB 18 DO DIA 1.000,00 3,00 30,00 | Nao
05/12/2024
Codigo do Servico Codigo NBS
08.02 - Instrugdo, orientagdo bgica e avaliagio de | ==
conhecimentos de qualquer natureza.
[CIDE [COFINS [COFINS Importagao icms floF = [PIS/PASEP I;\S/PASEP Importagéo
0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 .00
Sase CHoo SSaN P T ST SaN Prepro e Calelo ISSQN Rerao or do 1SSaN et el o 4o TS5 o DoduAoDescontos
1.000,00 [56:06 | [555 5606 Jo:00
alor Total da NFS-e [1-000,00 [valor Liquido daNFs-e — T1.000,00
Infomagaes Adcionsis
Lei 12741/2012: Mun: R$27,80; Est: R$0,00; Fed: R$134,50; Total Aprox: R$162,30. Fonte: IBPT.

Consulta realizada em 14/12/2024 as 10:20:03.
a -

Para acesse: govbr. Se.Portal
202400000000975¢77117fcf24100245000159
Recebi(emos) de Numero da NFS-e Namero de Controle do Municipio
LIGA CATARINENSE DE FUTEBOL DE SALAO 202400000000975
Competéncia
os servigos constantes da Nota Fiscal Eletronica indicada ao lado. 14/12/2024
I NFS-e
Data Identificacao  assinatura do recebedor -
Consulta realizada em 14/12/2024 as 10:20:03.
Para a ici acesse: govbr. Se.Portal
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Itens da despesa 30

) - Valor Total: R$ Valor Unit.: R$
Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE 1.000,00 1.000,00
Descricao: Professor de Educacdo Fisica
Pagamentos da despesa 30
Vencimento: . . o Aria-
06/12/2024 Valor: 1.000,00 Pagamento: 06/12/2024 N¢ Op. Bancaria:
Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.
SICOOB

SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

23/12/2024 Pix - Comprovante de pagamento 08:05:00

ID/Transacdo
E78865995202412061110agodRekZTz9

Valor: R$ 1.000,00
Data/hora: 06/12/2024 09:13:46
Pagador

Instituigdo: CCLA VALE DO RIO DO PEIXE

AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE
ESPORTE E CULTURA
CPF/CNPI: *¥ #%6.796/0001-+*

Nome:

Destinatario

Instituicdo: CCLAA SAO MIGUEL DO OESTE
Nome: LIGA CATARINENSE DE FUTSAL
CPF/CNPI: ¥ *%0.245/0001-%*
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G eSO FUTSAL SUB 182024 TIGA CATARINENSE DE FUTSAL
" JOAGABA FUTSAL x PREFEITURA DE CHAPECOICHAPECOENSEAUNOESC
SUMULA DE FUTSAL
LOCAL_JOAGABA DATA: 051122024 HORA: 19:30: NAIPE: M_GP: E_CATEGORIA: SUB18 _ TIPO: TURNORETURNO
oA Saica: @ Equipe B: Saida:
) JOAGABAFUTSAL oo | zeand 1*PERIODO X — o000 zreacod 1#PERI0D0 | X
: 15: ZPERIgo0 CHAPECGICHAPECOENSE/UNOES| 40 77
"08/2006 GasarEr Browcar /|0A 102:12 8 RESON_RUAN DO N 4. 2]/0kz [iolo
‘0872007 CARVALEO VIETRA % E= ¢33 AL 19/12/2007 [EDUARDO DEVILLA ECKERT T 06 o ael 1 T4 b3 [y 1x
2006 PIRES NOREIRA 0 S 5/09/2006 [ERTK MARLOW THUMS 0677 = or G- l=loels T=
72006 TRENTIN / i 17 f{ 04/07/2006 KAUE_FARIAS DA T g Toole
‘0872008 EDUARDO COUTO B0S| Db T | 5 [[26/03/2006 WITOR WOURA 07 350 2 2
2007 ICATS PERES DE MACEDO R 1 IE) ! R57¢ GEolly A
787/2006 |UTLEXRME DA STIVA /. 3 It 4T3 as/12/2007 DEVILLA ECKERT AT o [3oe Jo&
C \VO BATISTA / = | O C] ITHIENED)
‘01/2008 Jos¢ Dos_SANTOS|DS. 1T 10/01/2006 |LOIZ YELIPE HUBNER Z Il P31z 15
05/2007 PEDRQ RIBEIRO NETO ¥ < 1T Tt11/30, 3 TTT RgT T 2 A
10472006 [XIUAN BRANDAO MATOS 0T llw2/02/2006 harazos smmsgue rreven 4. 11T 24
11/2006 |rots oravio DE sovza | — B} 1/02/2006 [pZDRO DEMARDIN PITTEAN 7 [93] [ 1 DY
705/2006 VINICIUS KELLER /| 9/02/2007 [PEDRO_RENRIQUE FERREIRA I 110 oz
702/2006 |[RICARDO GABRIEL MARQUES | = 13 E 2/12/2006 [WESLLEY TELES DOS_SANTOS % ESI | T S
08/2007 [ROBERTO DAS T Btoi| | 11 [I170172008 GABRIZL ZENI I 11 I3
'97/2006 [VINICIOS DA SILVA 7 CREZIN ) T
702/2008 [VITOR GABRIEL RAMGS AT [N -
0872006 [VITOR MAGNAGUAGNO /. = 1T 1 1
"06/2008 [NTLLIAN SALDANEA / 35 10 &l N
Te72007 ¥ DE GLIVETRA = =T, £ 5 |
1 ElCY
1T {3 )
i o | 17 =
1 1 1
=l ]l
1 1 1
1 1
1} 1 1
1
1 1
' \
Cagiio
Sason Fisteo w2 T ot T TISToTERAPEUT wiesae Caanes boaw kaaocds Y
5 rronzeo EHEHERG Sy i T a1 Sonehs e o 39122-6/% Ay
Etvtaon s ToRscn o1 Low erveo a
Fhaason cotermo &anTe k0 vsin CschingRs wor £
e {0 i ¢
< xaBnex —mum ADRIALE SALETE RARETER Bec [
raonesmrmasee - aitowt worcrn s .26 v
rsairao o1 - sz casan vigwo - 2.707.430
i 02  wawnsass v enoonza - 1575929
seencaseconpetcons combe vz
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ASSOCIACAO JOACABA ESPORTE E CULTURA - AJEC
Rua Sete de Setembro, 77 — Sala 201 — Joagaba (SC)
CNPJ: 06.066.796/0001-61

Assunto: Informagdes sobre o Recurso da Aplicacdo e Ajustes na
Prestacdo de Contas

Vimos, por meio deste, informar que o valor proveniente do recurso da aplicagdo
foi destinado a Liga Catarinense de Futsal. Para fins de registro e transparéncia, na
descri¢do da acdo correspondente, foi selecionada a categoria Professor de Educacio
Fisica, a fim de adequar o lancamento financeiro as diretrizes do projeto.

Cabe esclarecer que, na primeira parcela, haviamos mencionado os rendimentos da
aplicacdo no pagamento na agio PROFESSOR DE EDUCACAO FISICA, por conta
disso, foi necessdrio realizar ajustes nos pagamentos para atender aos critérios de envio
da prestagdo de contas.

Informamos ainda que, com os ajustes realizados, a prestagdo de contas apresenta saldo
zerado e todas as acoes devidamente registradas e aplicadas conforme estabelecido no

projeto.

Permanecemos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos ou documentagio adicional
que se fizer necessdria.

Atenciosamente,

Joacaba - SC, 10 de Janeiro de 2025.

Cassio Augusto Milesqui
Presidente AJEC

WWW.JOACABAFUTSAL.COM.BR
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Despesa 31

Processo Contratacao: Nao se aplica
Tipo Aquisicdo: Sem tipo aquisicdo - Contrato: Sem contrato
Tipo Doc.: Depésito - Saldo a Devolver - 6680840 - 27/12/2024
Favorecido: 82.939.380/0001-99 - Prefeitura Municipal de Joagaba
Endereco: Av. XV de Novembro , centro -Joagaba S/C
Observagao:

Comprovante da despesa 31 - Pagina 1 de 2.

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi
Fornecido/Prestado e aceito em 10/01/2025.

. . Nome: Cassio Augusto Milesqui

issio Augusto Milesc Cargo: presidente

SICOOB
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL
PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISER

07/01/2025 EFETIVACAO DE TED 11:49:32
N.2 agendamento: 6680840
TED agendado p/: 27/12/2024
Data agendamento: 27/12/2024
Finalidade: 10-CREDITO EM CONTA
valor: 225,40
REMETENTE

Cooperativa: 3033
Conta: 25.536-0

AJEC-ASSOCIACAQ JOACABA DE

Nome: ESPORTE E CULTURA
CPF/CNPI: 06.066.796/0001-61
FAVORECIDO
Banco: 1-BANCO DO BRASIL 5.4
N.0 ISPB: 00000000
Agéncia: 00137-JOACABA SC
Conta: 244-5
Tipo conta: CC-CONTA CORRENTE
Nome: Prefeitura
CPF/CNPI: 82.939.380/0001-99
Autanticagiio: 952DF5CF-FABY-4FEF-8111-
0376D3622E6F

OUVIDORIA SICOOB: DB007250996

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Fornecido/Prestado e aceito em 10/01/2025.
Nome: Cassio Augusto Milesqui

ssio AUQUSTO Milesc Cargo: presidente

Certifico que o Material/Servigo constante deste documento foi

SICOOB
SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL

PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO S5ICOOB - SISBR

23/12/2024 EFETIVACAO DE TED 08:04:37
N.° agendamento: 6638894
TED agendado p/: 16/12/2024
Data agendamento: 16/12/2024
Finalidade: 10-CREDITO EM CONTA
valor: 0,20
REMETENTE
Cooperativa: 3033
Conta: 25.536-0
Nome: AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE
ESPORTE E CULTURA
CPF/CNPJ: 06.066.796/0001-61
FAVORECIDO
Banco: 1-BANCO DO BRASIL 5.A.
N.° ISPB: 00000000
Agéncia: D0137-JDACABA 5C
Conta: 244-5
Tipo conta: CC-CONTA CORRENTE
Nome: Prefeitura
CPF/CNPJ: 82.939.380/0001-99
Autenticacio: 4778D117-7081-4038-91C4-
46018F3B0124

OUVIDORIA SICOOB: 08007250996

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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Itens da despesa 31

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE Valor Total: R$ 182,82 Valor Unit.: R$ 182,82
Descricao: Professor de Educacdo Fisica

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE
Descrigao: Uniforme de Jogo ( camiseta e calgao )

Valor Total: R$ 52,58

Valor Unit.: R$ 52,58

Qtd: 1,00 Un. Medida: UNIDADE
Descricao: Uniforme de Jogo ( camiseta e calgcao )

Valor Total: R$ 0,20

Valor Unit.: R$ 0,20

Pagamentos da despesa 31

Vencimento:
27/12/2024

Valor: 235,60

Pagamento: 27/12/2024 N¢ Op. Bancaria:

Comprovante de pagamento - Pagina 1 de 1.

SICOOB

SISTEMA DE COOPERATIVAS DE CREDITO DO BRASIL

PLATAFORMA DE SERVICOS FINANCEIROS DO SICOOB - SISBR

07/01/2025 EXTRATO CONTA CORRENTE
COOP.: 3033-3 / CREDIRIO

11:49:26

CONTA: 25.536-0 / AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CULTURA

PERIODO: 01/12/2024 - 31/12/2024

HISTORICO DE MOVIMENTACAO
DATA HISTORICO
14/11 SALDO ANTERIOR
14/11 SALDO BLOQ.ANTERIOR
06/12 PIX EMIT.OUTRA IF
Pagamento Pix
*** 878.629-**
DOC.: Pix
06/12 DB.TR.C.DIFTIT.INT
FAV.: LIGA CATARINENSE DE FUTSAL
Transferéncia Pix
AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE E CUL
06.066.796 0001-61
DOC.: 6596133
06/12 SALDO DO DIA
16/12 DEB.EMI.TED DIFTIT
Prefeitura
DOC.: 6638894
16/12 SALDO DO DIA
27/12 RESGATE RDC
DOC.: 41 -3
27/12 CRED.TRANSF.CONTAS
REM.: AJEC-ASSOCIACAO JOACABA DE ESPORTE
DOC.: 6680834
27/12 DEB.EML.TED DIF.TIT
Prefeitura
DOC.: 6680840
27/12 TED INTERNET
DOC.: 188
27/12 SALDO DO DIA
30/12 TED INTERNET
DOC.: 188
30/12 SALDO DO DIA

VALOR
6.000,20C
0,00*
5.000,00D

1.000,00D

0,20C
0,20D

0,00C

235,40C

10,00C

225,40D

10,00D

10,00C
10,00D

0,00C

RESUMO
SALDO EM C.CORRENTE(+):
LIMITE CHEQUE ESPECIAL EMPRESARIAL (+):
SALDO DISPONIVEL(=):
SALDO BLOQ.C.CORRENTE:
VENCIMENTO CHEQUE ESPECIAL EMPRESARIAL:
TAXA CHEQUE ESPECIAL EMPRESARIAL (a.m.):

0,00C
0,00C
0,00C
0,00%

6,00%

000 EXTRATOS EMITIDOS ATE 03/01/2025
SAC: 0800 724 4420
OUVIDORIA SICOOB: 0800 725 0996

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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BALANCETE DE PRESTACAO DE CONTAS DE RECURSOS ANTECIPADOS

| Prestacdo Nimero: 2 |

Data Prestacdo: 14/02/2025 |

Anexo TC-28

Orgéao/Reparticdo: Associacdo Joagaba de Esporte e Cultura
Responsavel: Cassio Augusto Milesqui

Cargo: presidente

CPF: ***.071.789-%*

Ordem Pagto n%: 10388/2024
Empenho n?: 1446/2024

Histdrico:

Data Pagto: 06/09/2024
Data: 14/02/2024

Importancia de: R$ 44.000,00

AJEC - O objeto deste Termo de Fomento é a execugdo do projeto " JOACABA
FUTSAL - CATEGORIA DE BASE", visando a consecugao de finalidade de

interesse publico e reciproco que envolve a transferéncia de recursos financeiros
a Organizacgdo da Sociedade Civil (OSC), conforme especificagdes estabelecidas

no plano de trabalho, a ser pago em 2 parcelas, sendo a primeira no valor de R$
49.000,00 e a segunda no valor de R$ 44.000,00 - Termo de Fomento n? 07/2024.

Ne¢ Data
1 20/02/2024
2 08/03/2024

3 08/03/2024

4 10/04/2024

5 29/05/2024

6 29/05/2024
7 10/06/2024

8 10/06/2024

9 11/07/2024

10 11/07/2024
11 13/08/2024

12 13/08/2024

13 30/08/2024

14 06/09/2024
15 12/09/2024

16 12/09/2024

17 12/09/2024
18 12/09/2024
19 18/09/2024

20 18/09/2024

21 18/09/2024

22 11/10/2024
23 17/10/2024
24 17/10/2024
25 22/10/2024

26 07/11/2024

27 11/11/2024

28 11/11/2024
29 14/11/2024
30 06/12/2024

31 06/12/2024

Razao Social/Historico
Parcela 1 - 1273/2024 (Saldo de parcela anterior)
04.731.984/0001-31 IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA

22.892.473/0001-83 ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA
LTDA

22.892.473/0001-83 ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA
LTDA

22.892.473/0001-83 ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA
LTDA

04.731.984/0001-31 IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA
04.731.984/0001-31 IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA

22.892.473/0001-83 ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA
LTDA

22.892.473/0001-83 ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA
LTDA

04.731.984/0001-31 IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA
14.237.301/0001-48 SIDNEI RAMELLA TRANSPORTES

24.100.245/0001-59 LIGA CATARINENSE DE FUTEBOL DE
SALAO

82.896.739/0001-98 FEDERACAO CATARINENSE DE
FUTEBOL DE SALAO

Parcela 2 - 10388/2024
36.355.652/0001-96 luiz gustavo moreira cereja

82.896.739/0001-98 FEDERACAO CATARINENSE DE
FUTEBOL DE SALAO

14.237.301/0001-48 SIDNEI RAMELLA TRANSPORTES
36.355.652/0001-96 luiz gustavo moreira cereja
04.731.984/0001-31 IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA

22.892.473/0001-83 ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA
LTDA

22.892.473/0001-83 ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA
LTDA

36.355.652/0001-96 luiz gustavo moreira cereja
04.731.984/0001-31 IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA
04.731.984/0001-31 IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA
14.135.444/0001-49 PONTUS SPORTS - EDERSON BOTH

24.100.245/0001-59 LIGA CATARINENSE DE FUTEBOL DE
SALAO

22.892.473/0001-83 ZELOO ADMINISTRACAO IMOBILIARIA
LTDA

04.731.984/0001-31 IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA
36.355.652/0001-96 luiz gustavo moreira cereja
36.355.652/0001-96 luiz gustavo moreira cereja

24.100.245/0001-59 LIGA CATARINENSE DE FUTEBOL DE
SALAO

N¢ do Doc. Recebimentos Pagamentos
13.182,82
105849 1.087,15
038302 405,64
040827 328,92
043216 383,87
108283 1.669,02
109479 1.508,65
046030 350,80
048355 408,50
111259 1.660,02
1785 2.000,00
202400000000856 10.000,00
738 1.000,00
44.000,00
12 5.000,00
739 1.000,00
1846 2.000,00
11 5.000,00
113674 1.628,09
053077 292,66
050834 332,37
13 5.000,00
114889 1.430,43
08 1.693,52
000.001.383 4.999,80
202400000000942 10.000,00
058231 220,36
116071 1.300,00
14 5.000,00
15 5.000,00
202400000000975 1.000,00

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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BALANCETE DE PRESTACAO DE CONTAS DE RECURSOS ANTECIPADOS

32 10/12/2024 04.731.984/0001-31 IRENE & DECIO IMOVEIS LTDA 117251 1.300,00
33 27/12/2024 Contrapartida 16.000,00
34 27/12/2024 82.939.380/0001-99 Prefeitura Municipal de Joagaba 6680840 235,60
35 30/12/2024 Rendimento de Aplicacao 52,58

TOTAIS 73.235,40 73.235,40

Joagaba/SC, 14/02/2025.

Recurso recebido 44.000,00

Saldo anterior 13.182,82

Rendimentos 52,58

Recursos proprios 16.000,00 Cassio Augusto Milesqui - CPF: ***,071.789-**
Total entradas 73.235,40 Responsével

Pagamentos 72.999,80

Devolugoes 235,60

Total saidas 73.235,40

Recurso recebido nao utilizado 0,00 Gustavo Alex Caleffi - CPF: ***,420.159-**
Saldo 0,00 Tesoureiro/Contador

Reservado ao Controle - Municipio de Joagaba

Recebiem / / esta prestacao de contas, e os documentos conferem com o

presente balancete, nao apresentando nenhuma rasura, alteragao ou falsificagdo.

Empenho N2 Data I/

OP N2: Data /]

Conferido e Lancado |Visto

Gestéo de Recursos Repassados

Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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RELATORIO DE EXECUCAO DO CUMPRIMENTO DO OBJETO

Associacao Joacaba de Esporte e Cultura Termo de Fomento

06.066.796/0001-61 00008/2024

TIPO DA PRESTACAO DE CONTAS:  Final
EXECUCAO DO CONVENIO DE: 31/01/2024 A 27/12/2024

RELATORIO CONSUBSTANCIADO:
ACOES PROGRAMADAS/ACOES EXECUTADAS:(de acordo com proposto plano de trabalho)

% PROGRAMADO o F
DESCRICAO (quantidade) EXECUTADO % EXECUCAO
Fazer gyalia(;ao junto aos professores na participacdo dos alunos/atletas 2.00 2.00 100,00
nas atividades.

Relatorio: relatorio em anexo
Lista de presencas nas atividades 2.00 2.00 100,00
Relatorio: o restante das chamada esta nos arquivos

Fazer acompanhamento junto aos pais com relacdo as notas e frequéncia
na escola.

Relatorio: relatorio em anexo

2.00 2.00 100,00

Relatério de execucdo de atividades da Entidade, contendo especificamente relatério sobre a execugao do objeto, bem como comparativo
entre as metas propostas e os resultados alcancados.

ASSINATURA
14/02/2025
DATA NOME DO DIRIGENTE/REP. LEGAL ASSINATURA

Gestdo de Recursos Repassados Usudrio: Cassio Augusto Milesqui
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